9. Esist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), PLANZEICHENERKLARUNG

u
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert 1. Art der baulichen Nutzung
a I n a e worden ist anzuwenden.
@ Mischgebiet (M)

10. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist anzuwenden.
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4- Anderu ng des Bebau u ngsplan N r- 51 H OItGSCh I o i . max. 6 WO maximal zulassige Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude
11. Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
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M. 1 . 1 000 Der Rat der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung der 4. Anderung des

Bebauungsplan Nr. 51 "Holtesch I" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN L L] v ortsiiblich bekannt gemacht worden. 4 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51

_ _ ) ) ) L *Anmerkung zum Schutz der Freibereiche: Der Schutz der Freibereiche kann aus einem Erdwall oder aus Dinklage, den 1 "
1. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI 1& MI 2) gem. § 6 BauNVO sind die aligemein zulassigen einer Schallschutzwand bestehen. Eine Schallschutzwand sollte den schalltechnischen Anforderungen P Biraammaister H OIte sch I
Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO nicht zulassig (§1 (5) Nr. 1 BauNVO). ZTV-Lsw06 (zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von urgermeister
. . i ) , L&rmschutzwénden an Stralen) -Gliteliberwachung- entsprechen. Die Funktionalitét der Wand ist ggf. em § 1 3 a B au G B
2. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1& MI 2) gem. § 6 BauNVO sind die ausnahmsweise durch ein Priifzeugnis eines anerkannten Materialpriifinstitutes zu belegen. Die Luftschallddmmung DLR g .
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO). der Wand muss mindestens 24 dB betragen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

3. Innerhalb des festgesetzten Mischgebiet (Ml 1) gem. § 6 BauNVO sind je Wohngebaude maximal 6 - . . . . .
Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). HINWEISE / NACHR'CHTL'CHE UBERNAHMEN Der Verwaltung.sausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am .................... nach Erérterung dem
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Holtesch I" und der Begriindung zugestimmt und die Ubersichtsplan unmafstiblich
4. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (Ml 2) gem. § 6 BauNVO sind je Wohngebaude maximal 2 ) . , , . ) . ) offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs.
Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). 1. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mérz bis > BauGB siiblich bekannt ht Der Entwurf der 4. And des Beb | N
zum 15. Juli unzulassig. Darliber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September aubb am ............ .-~ OMSUDIICh bekannt gemacht. Ler Entwurt der <. Anderung des bebauungspianes ir.
5. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (M1 1& Mi 2) gem. § 6 BauNVO gelten fiir bauliche Anlagen unzuléssig, sofern Gehélze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden ?1 qutesch I" hat mit der Begrindung vom ...... s bis ZUM e gem. § 3 Abs. 2 BauGB
folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): oder Réhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.
den Zeitraumen jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdérde zuvor nach Vorlage
Oberer Bezugspunkt: entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Dinklage, den .....ccccocceeeees e
Blrgermeister
Firsthéhe: (FH): Obere Firstkante 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und ?
frGhneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Unterer Bezugspunkt: Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht Wer(_:jen, sind diesg_gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalsch_utzgesetzes (NDSchG)
StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten ErschlieBungsstrae im Endausbauzustand, meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreises Vechta SATZUNGSBESCHLUSS
gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden StraBe zugewandten Gebaudeseite. oder dem Niederséachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt )
Oldenburg, Ofener Strale 15, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Der Rat der Stadt Dinklage hat der 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 51 "Holtesch I" nach Priifung der
6.  Auf den straRenseitigen, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Mischgebiets (MI) gem. § Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... gem. § 10 BauGB als Satzung
6 BauNVO sind Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt
in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig. tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ' ’ | ’
3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist Dinklage, den ... . RRSRERER s
7. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen. Birgermeister
i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind fir Neubauten bzw. o . . ) .
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an 4. Soliten Bodenverunreinigungen zutage freten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde des
die Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandteil, Fenster, Liiftung, Dacher, etc.) zu stellen. Im Sinne des Landkreises Vechta zu benachrichtigen. INKRAFTTRETEN
e e e e N 31 T Stadt Ddage m Erc- 5. Soton be don Bau-und Excaroeton Kampis (Granten, Pancerausien Minen efc.) gefuden _.
schutzbedirftigen R&umen und von Raumen, die tiberwiegend dem Schlafen dienen, im I\ivergen, SI??__dlgse _ur];ngeh?_nd de';thJSt?delgen Pollzeldlﬁnsc’;stelle,hdem (I(?g[\’lj?g;amt od%r_ di’p Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Holtesch I" ist gem. § 10 Abs. 3
- . . o ’ ) : ] . andesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen , Regionaldirektion ; : o
Ut.)'er.schrelltungsberelch de§ C)_rlentlgrungswertes 50 dB(_/-\) im .Nar_mberelch der Steinfelder Stralde nicht Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) - direkt zu melden. BaL_JGB AM s im Amtsbllatt _bekannt gemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
moglich. Die geschossabhangigen Uberschreitungsbereiche sind in der folgenden Tabelle angegeben: 51istdamitam ............. rechtsverbindlich geworden.
6. Gemal § 24 (1) NStrG dirfen aufierhalb der Ortsdurchfahrten langs der KreisstraRe (K 268) Dinkl g
3 _ ) inklage, den ....cccccceeeeeee e
EG: 2,8 m uber Grund < 27 m zur StralBenmittelache der Steinfelder Strale - Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen Blrgermeister
2. OG: 8,4 m uber Grund < 36 m zur Strallenmittelache der Steinfelder Stralle Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

- bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

oder mittelbar angeschlossen werden sollen, a////////////////////////////m,...

Die schalltechnische Auslegung der AuRenbauteile fiir “schutzbeddrftige Raume® und “berwiegend dem - nicht errichtet werden. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Holtesch I" ist gem.

Schlafen dienende Raume®, in Abhangigkeit der Geschosshéhen, von geplanten Gebauden richten sich ) ) ) i
nach der DIN 4109-1:2018-01, Pkt. 7.1, Anforde-rungen an Au3enbauteile unter Beriicksichtigung § 215 BauGB die Vg_rletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplanes
unterschiedlicher Raumarten und Nutzungen /10/, bei Berlcksichtigung der mafRRgeblichen 7. Gemal § 24 (2) NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Nr. 51 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
AuBenlarmpegel (s. Anhang 4). Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehdérde, wenn
. . ) . ) o . Dinklage, den ......cccccceeeeee
8. In larmbelasteten Bereichen sind die zu nutzenden AuBenwohnbereiche auf die larmabgewandten Seiten - bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung l&ngs der Landes- und Kreisstralen Biirgermeister Entwurf 25.02.2022
der jeweiligen Gebaude zu legen. Die Auflenwohnbereiche sind ggf. durch eine larmabschirmende in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr
Grundrissgestaltung der Wohngebaude, durch die Stellung von Nebenanlagen und Garagen und/oder bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollen
durch massive Einfriedungen der Freibereiche* mit einer Mindesthéhe von 2,0 m tGiber GOK vor den ; o : o ’ . .
c , . - L ; - bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstlcken, die auerhalb BEGLAUBIGUNG
einwirkenden Verkehrsgerauschgn zu schutze_n. Der Iarmbelgstgte Bersich im GeItungsbergch der.4. der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar n i e km ann ¢ M ose h ac h 8 Pa ":n er
Qiﬂgeﬁ%%ge%%i Ei_glr?]nggeNrrdgrL anJ%ggg&i%gﬁﬁggﬂeﬁngﬁgt?ge:;'ﬁ;ﬁgggvrvcir;e:kggrfzi(i'g‘r)”:);mehen sich auf angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Diese Ausfertigung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 stimmt mit der Urschrift tiberein.
, . . . . . . Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
8. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren. Dinklage, den .........c.cccc. e
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