Bebauungsplan Nr. 22 ,,Im kleinen Zuschlag® — Neuaufstellung - (beschleunigtes
Verfahren gem. § 13 a BauGB)
a) Beratung und Beschlussfassung tber die wahrend der ¢ffentlichen Auslegung
eingegangenen Anregungen und Bedenken
b) Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes 22 ,,Im kleinen Zuschlag™ — Neuaufstellung -
(Planzeichnung und Begrindung) hat in der Zeit vom 30.05.2022 bis 01.07.2022 o6ffentlich
ausgelegen. Parallel dazu sind die Tréager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme gebeten worden.

Von privater Seite ist folgende Stellungnahme abgegeben worden:

Birger 1 (30.06.2022)

Sehr geehrter Herr Birgermeister, sehr geehrte Ratsmitglieder,

Im Rahmen der Auslegung des 0.g. Bebauungsplanes mochte ich Stellung beziehen und
einige Punkte zur Diskussion bringen.

Textliche Festsetzung 5: Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Geschosses

Ich bitte Sie, diese Festsetzung noch einmal zu Gberdenken.

Die Absicht dahinter ist zwar gut gemeint, jedoch werden hierdurch ausgebaute Dachbdden in
die lllegalitat gedréngt. Im Zuge immer weiter steigender Bau- und Grundsttickspreise bei
zeitgleich steigenden Zinsen wird es fr kleine und mittlere Einkommen immer schwieriger,
sich den Traum vom Eigenheim zu erfllen.

Infolgedessen werden die Hauser wieder kleiner und kompakter ausfallen, was an sich erstmal
nichts Verwerfliches ist. Wenn sich allerdings die Lebensumsténde &ndern und mehr Platz fur
die Familie erforderlich ist, fehlt oft das Geld fir eine teure Erweiterung des Hauses.

Hier bietet der Ausbau des Dachbodens eine kostengunstige Alternative, die zudem
weitgehend in Eigenleistung ausgefuhrt werden kann.

Eine kompakte Bauweise ist energetisch besonders gilinstig und dadurch sinken wiederum die
Heizkosten im Vergleich zu einem Gebaude mit ungunstigerem AuRenflache/Volumen -
Verhaltnis (wie Z.B. bei einem nachtréglichen Anbau).

Ein geringerer Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad durch das Bauen in die Hohe ist gut
fiir das Mikroklima und sorgt flr einen sparsamen Umgang mit der wertvollen Ressource
Bauland.

Aus diesen Griinden bitte ich Sie, diese Festsetzung zu streichen oder wie folgt
abzuschwéchen:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Aul’enwohnbereiche oberhalb des zweiten Geschosses
unzulassig..

Dadurch bleibt der Ausbau des Dachgeschosses weiterhin moglich, wéhrend 2 + Staffel
dadurch de facto ausgeschlossen ist. Maisonette-Wohnungen (im WA 2- Bereich) waren
dadurch ebenfalls realisierbar.

Textliche Festsetzung 2: MindestgrundstiicksgréRen

Um den vorgenannten sparsamen Gebrauch von Bauland umzusetzen, bitte ich Sie ferner die
Mindestgrundstucksgrofien zu tberdenken.

Langfristig fihrt diese Festsetzung (welche man bereits in anderen B-Planen wiederfindet)
dazu, dass Alleinstehende und Haushalte mit niedrigem Einkommen keine bezahlbare
Wohnung finden werden.



Ein Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten, das sich in die vorhandene Siedlungsstruktur
einfligt, sollte auch auf weniger Grundstucksflache maéglich sein, ohne stolze 1000m?2 in
Anspruch nehmen zu missen.

Bei vier kleinen Wohnungen wiirde es auf diesem Grundstiick geradezu verloren wirken, aber
es gibt Entwarnung: Warum sollte ein Investor das tun?

Investoren werden immer versuchen, den maximalen Gewinn aus einem Grundstiick und dem
zugrunde liegenden Bebauungsplan zu schopfen. Das wird man nicht verhindern kénnen.
Allerdings sollte man stets A¥berlegen, welche Folgen sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und somit langfristig fur die Entwicklung der Stadt ergeben:

Die Kosten fir die tausend Quadratmeter Grundstiicksflache fallen ohnehin an, vier grof3e
Wohnungen wirden also mehr Mieteinnahmen/Gewinn abwerfen (4x 60m2 vs. 4x 95m2).
Der Bau von kleinen (und dadurch bezahlbaren!) Wohnungen wird dadurch extrem
unattraktiv gemacht. Eine Festsetzung der Grundstlicksgrélie pro Wohneinheit geht also
insbesondere zulasten von kleinen Wohnungen. Sie liefert Griinde gegen den Bau kleiner
Wohnungen und fiir den Bau moglichst groRer Wohnungen.

Um aus den gegebenen Bauvorschriften den maximalen Ertrag zur erwirtschaften, entstehen
also vermehrt groRere Wohnungen, deren Kosten auf zukiinftige Mieter umgelegt werden.
Wohingegen ein hoher Bedarf an Wohnungen bestehen bleibt, die in der aktuellen Inflations-
und Wirtschaftslage bezahlbar sind. Darunter leiden besonders Alleinstehende, die teilweise
fast die Halfte ihres Einkommens fur Miete und Nebenkosten ausgeben mussen. Die Anzahl
der Einpersonenhaushalte liegt bei tiber 40% und ein weiterer Anstieg wird prognostiziert,
wodurch die stadtebauliche Planung die generelle Wohnungskrise zusétzlich verscharfen
wird.

Um auch mittelfristig bezahlbaren Wohnraum zu ermdglichen, bitte ich Sie, die Festsetzung
zu entscharfen.

Ergénzung einer ortlichen Bauvorschrift

Aus Aspekten des Artenschutzes und des Mikroklimas bitte ich Sie, die Festsetzung tber das
Verbot von Schottergarten, die bereits in anderen Bebauungsplénen zu finden ist, in diesen
Bebauungsplan aufzunehmen.

Ich bitte Sie, meine vorgebrachten Anregungen in die Planung einzubeziehen.

Abwéagungsempfehlung:

Zunéchst ist festzustellen, dass sich sémtliche bebauten und unbebauten Grundstiicke im
Plangebiet in Privatbesitz befinden. Kein einziger dieser Grundstlickseigentiimer hat im
Verfahren die neuen Festsetzungen bemangelt oder Bedenken gegen die Planung erhoben.

Textliche Festsetzung Nr. 5: Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Stadt Dinklage gliedert mit
den getroffenen Festsetzungen die Bebauung nach Héhe und Dichte in diesem seit langem
bebauten und beplanten Siedlungsteil. Die gegebenen Voraussetzungen des Bestandes sind
zu beachten; Nachbarschaftskonflikte und stadtebauliche Unvertraglichkeiten sollen
vermieden werden. Auch eine neue Bebauung soll sich in die vorherrschende Bebauung des
gewachsenen Bestandes einordnen.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen im Ubrigen den Festsetzungen aller durch die
Stadt Dinklage in den letzten Jahren aufgestellten bzw. (iberarbeiteten gleichgelagerten
Bebauungspléane fir Wohnstrallen; auch denen der unmittelbaren Nachbarbebauungspléne Nr.
1 ,,Zuschlag® und Nr. 2 ,,Schlaops Kamp*, so dass eine Gleichbehandlung gewéhrleistet ist.

Hinzuweisen ist auch darauf, dass die Stadt Dinklage mit der durchgehend zuldssigen
zweigeschossigen Bebauung eine gute Nutzbarkeit der Grundstiicke gewahrt. Aul3erdem



wurden die Wohnmoglichkeiten im Obergeschoss durch die flachendeckende Erhéhung der
bisherigen Geschossflachenzahl von 0,4 auf nun 0,8 massiv erhoht.

Bei einer festgesetzten Firsthohe von 9 m waére eine zusatzliche Wohnung oberhalb des
zweiten Geschosses nur als Staffelgeschoss mit Flachdach moglich — diese Bauart fugt sich
jedoch in die vorhandene Siedlungs- und Baustruktur nicht ein.

Die Stadt Dinklage ist gleichwohl der Ansicht, dass die in der Eingabe angeregte Erweiterung
einer vorhandenen Wohnung durch Ausbau des Dachbodens im Einzelfall durchaus sinnvoll
sein kann und wird die textliche Festsetzung Nr. 5 um eine entsprechende Ausnahme-
maoglichkeit ergénzen.

Textliche Festsetzung Nr. 2: Der Anregung wird nicht gefolgt. Es soll eine dem Bestand
angepasste Verdichtung zugelassen, aber auch begrenzt werden, um Fehlentwicklungen zu
vermeiden. Mit dieser Festsetzung soll einer zu hohen Versiegelung der Grundstiicke
vorgebeugt und dadurch gleichzeitig der Erhalt von Gartenbereichen gewahrleistet werden.
Die Festsetzung entspricht den bestehenden Grundstiicksgrolien, den bislang im Gebiet
vorherrschenden Dichten und den VVorgaben der Nachbarbebauungsplane.

Eine Nachverdichtung des Gebietes wird durch die vorgenommene Streichung von hinteren
Baugrenzen und durch die flichendeckende Erhéhung der bisherigen Grundflachenzahl von
0,3 auf nun 0,4 bereits in hohem Male gefordert.

Durch die Festlegung des Verhaltnisses von Wohnungsanzahl zu GrundstiicksgréRRe wird
erreicht, dass ausreichend Freiflachen und Spielmdglichkeiten im Gebiet erhalten bleiben und
auf den Grundstiicken gentigend Platz fir alle erforderlichen Stellplatze ist. AuRerdem wird
so verhindert, dass mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, und dadurch groRRe
unmafstabliche Mietkomplexe und daraus folgend potentielle Nachbarschaftskonflikte
entstehen.

Das vorgetragene wirtschaftliche Argument mit Blick auf kleine WohnungsgréR3en ist nicht
nachvollziehbar; es stehen im Ortskern und an den Hauptverkehrsstral3en in Dinklage
durchaus Grundstucke zur Verfugung, die die Errichtung kleiner Wohnungen in
Mehrparteienhdusern zulassen. Unabhéngig davon ist es nicht Aufgabe der Stadt, ihre
stadtebaulichen Ziele den Erwartungen von Investoren an optimale Renditen anzupassen.

Ergénzung einer ortlichen Bauvorschrift

Der Anregung wird nicht gefolgt. Um eine 6rtliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan
aufzunehmen, misste eine erneute 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgen. Das
wirde das Bauleitplanverfahren erheblich verzégern, was nicht im Interesse von Stadt und
Grundstlckseigentiimern ist.

Eine derartige 6rtliche Bauvorschrift wurde in Dinklage bisher nur fur reine Neubaugebiete
erlassen, da eine nachtriigliche Festsetzung mit Uberpriifung von ,,ilteren* Gérten nicht
rechtssicher maoglich ist.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 9 Abs. 2 Nieders. Bauordnung die nicht
Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein missen, soweit sie nicht fir eine
andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Daraus ergibt sich, dass alle Grundsttcksflachen,
die nicht fir Wohnhaus, Terrasse, Zufahrt, Stellplatze oder Nebenanlagen benétigt werden,
nicht versiegelt werden durfen — weder durch Kiesbeete noch durch Pflasterflachen. Bei einer




festgesetzten GRZ von 0,4 ist gemaR 8 19 BauNVO eine maximale Versiegelung von 60 %
der Grundstucksflache zuléssig.

Die Einhaltung dieser Vorschriften ist durch den Landkreis zu Uberprfen.

Die Stadt Dinklage wird einen Hinweis auf diese VVorschriften in den Bebauungsplan
aufnehmen.

Folgende Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange haben sich dahingehend geaulert,
dass sie keine Bedenken gegen die Planung vorbringen:

- Vodafone Deutschland GmbH

- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick

- Gastransport Nord GmbH, Oldenburg

- GLH Auffanggesellschaft fur Telekommunikation mbH

- Ericsson Services GmbH — Richtfunk

- Avacon Netz GmbH

- Richtfunk-Trassenauskunft der Deutschen Telekom GmbH, Bayreuth

Im Folgenden sind die eingegangen Anregungen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher
Belange sowie die entsprechenden Abwagungsempfehlungen der Verwaltung
aufgefuhrt:

1. Landkreis Vechta (01.07.2022)
,,Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen die
Neuaufstellung keine grundsatzlichen Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sollten die Auswirkungen auf die Artengruppen der
Vogel- und Fledermduse uber eine Potentialanalyse dargelegt werden.

Der Hinweis zum Artenschutz sollte nach Satz 1 wie folgt erganzt werden:
,Rodungs- und sonstige Gehdlzarbeiten sowie vergleichbare Malinahmen sind
auBerhalb der Aktivitétszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11.
eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren.*

Wasserwirtschaft

Ich weise darauf hin, dass neben dem anfallenden unbelasteten Dachflachenwasser
auch das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser liber den
Regenwasserkanal abgeleitet werden muss. Die Ableitung Uber die
Regenwasserkanalisation in das vorhandene Regenriickhaltebecken ,,Plaggenriehe*
setzt voraus, das sowohl die Kanalisation als auch das Becken ausreichend
dimensioniert sind. Hierzu ist auch die Funktionsweise des Regenrlickhaltebeckens zu
beriicksichtigen und ggfs. zu Uberarbeiten bzw. anzupassen. Ein vorgeschalteter
Staukanal erscheint sinnvoll, wobei auch — wie in der letzten Anderung des
Bebauungsplanes beschrieben — die Férderung oder Forderung von Zisternen auf den
einzelnen Grundstiicken sinnvoll wére. Des Weiteren ist zusétzlich zum Staukanal
auch die Umsetzung eines Sandfanges miteinzubeziehen, um den Sedimenteintrag in
das Gewdsser Nr. 21.7 ,,Plaggenriehe® zu minimieren.




Hinweis

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassermenge den
ortlichen Verhéltnissen entsprechend zur Verfugung stehen. Bei nicht ausreichender
Loschwassermenge kann eine Baugenehmigung versagt werden. Grundlage fir die
Berechnung des Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) von Februar 2008. Fir das
Plangebiet ist eine Loschwassermenge von mindestens 1 x 48 m3/h (800 I/Min.) tber
einen Zeitraum von zwei Stunden erforderlich. Die Loschwasserversorgung ist
gesichert, wenn eine entsprechende Trinkwasserleitung, moglichst als Teil einer
Ringleitung, durch das Plangebiet verlegt und mit einem U-Hydrankten © 100 mm
bestlickt wird. Der Abstand zwischen den Hydrankten soll 120 m nicht tiberschreiten.
Sollte die bendtigte Loschwassermenge nicht Gber das Trinkwassersystem zur
Verfligung gestellt werden konnen, ist die fehlende Differenz auf andere Art und
Weise, z. B. einen Loschwasserbrunnen zu sichern. Objektbezogen kdnnen alle
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m bertcksichtigt werden. Der
genaue Standort der Léschwasserentnahmestellen ist mit der Brandschutzdienststelle
des Landkreises Vechta unter Einbeziehung der ortlichen Feuerwehr abzusprechen.

Planentwurf
Der Zusatz in der Textlichen Festsetzung Nr. 6 ,,wenn es die verkehrliche Situation erlaubt*

kann entfallen, da er keinen regelnden Charakter hat.*

Abwagungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Umweltschiitzende Belange

Da durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 keine zusatzlichen Bau- oder
Versiegelungsmaoglichkeiten gegenuber dem Ursprungsplan geschaffen werden, wirkt sich die
Plandnderung nicht auf den Artenschutz aus; eine Potentialanalyse ist entbehrlich.

Der Hinweis zum Artenschutz in der Planzeichnung wird entsprechend des Vorschlags des
Landkreises erganzt.

Wasserwirtschaft

Wahrend dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 22 zum Teil noch die BauNVO von 1962
zugrunde liegt, die eine komplette Versiegelung der Grundstiicke ermdglicht, ist bei der
Neufassung des Bebauungsplanes durch die Anwendung der BauNVO 2017 im gesamten
Gebiet von einer geringeren Versiegelungsquote auszugehen (bis zu 60 %).

Die Begriindung wird hinsichtlich des auf den befestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers erganzt.

Bei Bau der Regenwasserkanalisation und des Regenriickhaltebeckens ,,Plaggenriehe war
der Bebauungsplan Nr. 22 bereits rechtskraftig, so dass die Bebauung dieses Gebietes bei der
seinerzeitigen Berechnung der VVolumen beriicksichtigt wurde. Im Zuge der jetzt geplanten
ErschlieBung der Strafle ,,Kiek Ut“ mit Bau eines Staukanals und dem Ausbau von mehreren
benachbarten WohnstraRen (B-Plan-Bereich Nr. 2) wird die Dimensionierung von Kanal und
RRB sowie die Erforderlichkeit eines Sandfangs nochmals tberpriift.

Der Bau von Zisternen auf Privatgrundstticken wird von der Stadt Dinklage entsprechend
ihrer Forderrichtlinien finanziell unterstitzt..

Hinweis zum Brandschutz
Gemal Ricksprache mit der 6rtlichen Feuerwehr sind im Plangebiet eine entsprechende
Ringleitung und 3 U-Hydranten vorhanden, so dass die Loschwasserversorgung im




Plangebiet gewahrleistet ist. Im Zuge der geplanten Verlegung einer neuen Trink-
wasserleitung in der Stral3e ,,Kiet UT* ist nach Ansicht der Feuerwehr die Installation eines
zuséatzlichen Hydranten an der Straf3e ,,An der Bleiche® sinnvoll. Hierzu wird eine Absprache
mit dem OOWYV erfolgen.

Planentwurf

Der Hinweis in der Textlichen Festsetzung Nr. 6 soll nicht entfallen, da er deutlich macht,
dass bei spezifischen verkehrlichen Situationen und Sichtverhéltnissen die Anlegung von
Stellplatzen direkt an der Stral3e abgelehnt werden kann.

2. Wasser- und Bodenverband Hase-Wasseracht, Essen (Oldenb.) (17.06.2022)
,,Grundsitzliche Bedenken werden nicht erhoben. Vorhandene Entwisserungsstrukturen
sollen weiter genutzt werden.

Sollte sich aus der Nachverdichtung die Entwésserungssituation bzw. —belastung verandern
oder erhdhen, so ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers nachzuweisen. Der
Abfluss ist auf den naturlichen Abfluss nicht versiegelter Flachen zu drosseln. Feinsedimente
und Schwimmestoffe sind fachgerecht zurlickzuhalten.

Abwégungsempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wahrend dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 22 teilweise noch die BauNVO von 1962
zugrunde liegt, die eine komplette Versiegelung der Grundstticke ermdglicht, ist bei der
Neufassung des Bebauungsplanes durch die Anwendung der BauNVO 2017 von einer
geringeren Versiegelungsquote auszugehen.

Bei Bau der Regenwasserkanalisation und des Regenriickhaltebeckens ,,Plaggenriehe* war
der Bebauungsplan Nr. 22 bereits rechtskraftig, so dass die Bebauung dieses Gebietes bei der
seinerzeitigen Berechnung der VVolumen beriicksichtigt wurde. Im Zuge der jetzt geplanten
ErschlieBung der Strafle ,,Kiek Ut“ mit Bau eines Staukanals und dem Ausbau von mehreren
benachbarten Wohnstra3en (B-Plan-Bereich Nr. 2) wird die Dimensionierung von Kanal und
RRB sowie die Erforderlichkeit eines Sandfangs nochmals tberpriift.

3. EWE Netz GmbH, Oldenburg (24.05.2022)

Die EWE Netz GmbH weist auf die im bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befindlichen Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE Netz GmbH hin. Diese
durfen weder beschédigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
,»Sollte durch Thr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.
B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen VVorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die ggfs. notwendige
Erschliefung des Plangebietes mit VVersorgungsleitungen und Anlagen durch EWE Netz.
Bitte, planen Sie in diesem Fall VVersorgungsstreifen bzw. —korridore fur Telekommuni-
kationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen mit ein. Weiterhin kann fir die
Stromversorgung von Baugebieten zusétzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes. (ca. 6 m x 4 m)
maochten wir Sie bitten, uns in die weiteren Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte, informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept
umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z. B.
durch Einsatz von Warmepumpen o. .) verzichtet werden soll.*



Abwdagungsempfehlunag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Korridor fiir Versorgungsleitungen ist
in der Strale ,,Kiek Ut vorgesehen. Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten fur
das Gebiet ,,Kiek Ut erfolgt ein Abstimmungstermin mit allen Versorgungstragern; unter
anderem mit der EWE.

4. Niedersachsische Landesbehorde fir Strallenbau und Verkehr —
Geschéftsbereich Osnabrick — (14.06.2022)

,...Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden in straRenbaulicher und

verkehrstechnischer Hinsicht keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.*

Wegen der Nidhe der Landesstra3en 845 ,,Quakenbriicker Stra3e” und 849 ,,Drostestraf3e*

bittet die StraRenbaubehdrde aber darum, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan

aufzunehmen:

Von den Landesstrallen 845 und 849 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu

geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trager der Stral’enbaulast keinerlei

Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Abwégungsempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der gewiinschte Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

5. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, Brake (16.06.2022)

Der OOWYV weist auf seine Ver- und Entsorgungsanlagen im Planbereich hin. Es sei
sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, auRer
in Kreuzungsbereichen, und Hindernissen berbaut noch tberpflanzt werden oder
anderweitig in ihrer Funktion gestort oder gefédhrdet werden. Entsprechende
Schutzabsténde sind einzuhalten. Ggfs. seien Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzutragen.

Der OOWYV gibt weiterhin Hinweise im Hinblick auf die Ver- und Entsorgungssicherheit
im Plangebiet: ,,Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet konnen an unser Trinkwas-
serversorgungsnetz angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und
Grundstticksanschliisse konnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fiir
die Versorgung mit .Wasser des OOWYV und unter Beruicksichtigung des Begleitvertrags
fur die Stadt Dinklage durchgefiihrt werden....” ...“Der Versorgungsdruck in unserem
Trinkwassernetz wird auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher
wurde auf eine detaillierte Betrachtung der Auswirkungen durch das neue Plangebiet fir
diese Stellungnahme verzichtet. Der Versorgungsdruck erflllt die Mindestanforderungen
gemé&l Regelwerk DVGW W 400-1.°

Im Hinblick auf den der Stadt Dinklage obliegenden Brandschutz weist der OOWV
ausdricklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV (Ubertragen
wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Loschwasserversorgung tiber das 6ffentliche Netz besteht fur den OOWV nicht. Es ist
frihzeitig beim OOWYV der rechnerisch mdgliche Anteil leitungsgebundenen
Loschwassers zu erfragen, der andere Loschwasserquellen erganzen kann, um die
Richtwerte fur den Loschwasserbedarf zu erreichen.



Der OOWYV weist weiter darauf hin, dass die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet an
das Abwasserversorgungsnetz des OOWYV angeschlossen werden kénnen und gibt hierzu
Ausfuhrungshinweise.

,»Schmutzwasser

Kanalbestand: Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich in der Stralle ,,An der
Bleiche® ein Freigefillekanal DN 200. Ein Anschlussstutzen ist bereits in die geplante
StraBe ,,Kiek Ut herausgelegt. Die Anschlusstiefe betrégt ca. 2,18 m. Die Stral3e
,Krummer Timpen* ist bereits voll erschlossen.

Klarkapazitat: Fur die Weiterleitung und Reinigung der aus dem Plangebiet anfallenden
Schmutzwaésser stehen ausreichende Klarkapazitaten in der Klaranlage Dinklage zur
Verfligung.

Niederschlagswasser

Die Grundsatze der Abwasserbeseitigung sind in § 55 WHG dargestellt:
Niederschlagswasser soll vor Ort versickert, verrieselt oder im Ausnahmefall auch direkt
in ein offenes Gewaésser eingeleitet werden.

In den Féllen, in denen aufgrund vorherrschender Boden- und Grundwasserverhaltnisse
auf dem Grundstuck eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
maoglich ist, kann der OOWYV das Niederschlagswasser abnehmen, sofern hierfur die
technischen Rahmenbedingungen (Kanalanlagen) vorhanden sind.

Kanalbestand: Im ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich in der Stralle ,,An der
Bleiche* ein Regenwasserkanal. Ein Anschlussstutzen ist bereits in die geplante Stral3e
,,Kiek ut” herausgelegt. Die Anschlusstiefe betragt ca. 1,41 m. Der Regenwasserkanal ist
an seiner Leistungsgrenze. Eine Einleitung kann nur mit einer Drosselung von 2 I/ha*s
erfolgen. Eine entsprechende Riickhaltung (Stauraumkanal) ist vorzusehen.*

AbschlielRend gibt der OOWYV noch einige Hinweise zur Bauausfiihrung.

Abwdagungsempfehlung:

Die Stellungnahme des OOWYV wird zur Kenntnis genommen und bei anstehenden
Bauarbeiten beachtet. In der neuen Strafe ,,Kiek Ut“ ist ein Stauraumkanal vorgesehen.
Die Neuverlegung der Trinkwasserleitung sowie der Bau des Schmutz- und
Regenwasserkanals (mit Stauraum) in der Strafle ,,Kiek Ut“ erfolgt in enger Absprache
zwischen OOWYV und Stadt Dinklage.

GemaR Rucksprache mit der ortlichen Feuerwehr sind im Plangebiet 3 Hydranten
vorhanden. Im Zuge der geplanten Verlegung einer neuen Trinkwasserleitung in der
Strafle,,.Kiet UT* ware nach Ansicht der Feuerwehr die Installation eines zuséatzlichen
Hydranten sinnvoll. Hierzu wird eine Absprache mit dem OOWYV erfolgen.




