Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Dinklage diesen Bebau-
ungsplan Nr. 108 “Gewerbegebiet Bahlen-Sid“, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes
wird hiermit ausgefertigt.

Dinklage, den 21.12.2021

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Vechta -

Vechta, den ...........ccooeoeenne.

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 20.12.2021

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 15.03.2021 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 108 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 01.04.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

Dinklage, den 21.12.2021

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 31.05.2021dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Dinklage, den 21.12.2021

Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 108 nach Priifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.12.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Dinklage, den 21.12.2021.

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am .............c...ccc.n ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 108 ist damitam ............................ in Kraft getreten.

Dinklage, den ...........cccevvvveennenee.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 108 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 108 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Dinklage, den .........cccccvvvveennnee.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Dinklage, den .........cccccvvvveennnee.

STADT DINKLAGE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021
(Nds. GVBI. S. 830)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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A 15. Sonstige Planzeichen : :
PLANZEICHENERKLARUNG ° Hinweise
] [:::] Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitliche Bodenfunde (das kénnen
1. Art der baulichen Nutzung schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
_ LEx Emissionskontingente in dB(A)/m? tags/nachts werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
(GE Gewerbegebiete 66/49 dB(A) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta
o unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
a4 o o : Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
(GEe Eingeschrankte Gewerbegebiete Abgrenzung der Teilflachen (TF) der Emissionskontingente von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
S tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
>léa Richtungssektoren fir Zusatzkontingente zu den Emissionskontingenten Im Abstand vom 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstral’e 861 und der
2. MaR der baulichen Nutzung UmgehungsstraBe dirfen aulRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraRe
nicht errichtet werden (§ 24 Abs. 1 NStrG). In einem Abstand von 20 m-40 m bedarf die
_—— - Bauverbotszone 20 m Baugenehmigung fir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der
Baumassenzahl StraRenbaubehérde (§ 24 Abs. 2 NStrG).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Baugrund_st[]cke, soweit sie unmittelpar an die Umgehung§straBe ,,Dinquger Ring*
0,6 Grundflachenzahl angrenzen, sind entlang der Straleneigentumsgrenze mit einer festen luckenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG i. V. m.
R . Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO.
GH=420m e baulicher Anlagen als HochstmaR tiber NHN (GH = Gebzudehohe) E:J Grenze des raumichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes : o o o i issi ar di
. NHN g Von der Umgehungsstrale ,Dinklager Ring“ gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu
geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
. L Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . . . . . .
Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind die Baufeldfreimachung,
sowie Abriss- und Rodungsarbeiten auf3erhalb der Brutphase der Végel und aullerhalb der
; ; Sommerlebensphase der Fledermduse durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30.
a Abweichende Bauweise September). Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen ist
unmittelbar vor der Beseitigung von Baumen und dem Umbau und Abriss von Gebauden durch
memummem=  Baugrenze eine sachkundige Person zu uberpriifen, ob Niststandorte von Vogelarten vorhanden sind, oder
eine Quartiersnutzung von Fledermdusen besteht. Werden besetzte Vogelnester/Baumhdhlen
_ oder Fledermausbesatz festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Tl — Uberbaubare Flache Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Im
EEll—— nicht tberbaubare Flache Falle der Beseitigung von Fledermaushdhlen oder Niststandorten von Vdégeln sind im
rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.
. Zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlze wahrend der Bautatigkeiten ist die DIN 18920
6. Verkehrsflachen ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

RRB

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

gezeichnet:

M. Witting

Projektleiter:

M. Meier

Projektbearbeiter: [ A. Taudien

Datum:

08.03.2022

Art der baulichen Nutzung

§1 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sind
von den allgemein oder ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
- Tankstellen (gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 8 (3)
Nr. 2 BauNVO)
- Vergniigungsstatten (gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) bzw. § 1 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

§2 Gemall § 22 (4)BauNVO gilt in den Gewerbegebieten und eingeschrankten
Gewerbegebieten eine abweichende Bauweise (a). Die Gebdude dirfen eine Lange von
50 m Uberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebdudehéhen (GH) sind Hochstgrenzen lber den Strallenachsen der
nachsten offentlichen ErschlieBungsstrale gemanR § 18 BauNVO. Diese Hochstgrenze gilt
nicht fir untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Immissionsschutz

§4 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der
Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 (Dezember 2006)
weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tGberschreiten.

Die Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12,
Abschnitt 5.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist
unter Beriicksichtigung der zugehdrigen Teilimmissionssituation zuldssig.
Betriebsleiterwohnungen innerhalb des Plangebiets sind allgemein zulassig.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn die Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Ferner erfilllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie
— unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen
Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Richtungssektoren

Fir die in den - im Plan dargestellten - Richtungssektoren A bis K liegenden
Immissionsorte dirfen die Emissionskontingente LEK der einzelnen Teilflachen um
folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

Sektor Zusatzkontingent in dB tags Zusatzkontingent in dB nachts
A 4 2
B 5 0
C 3 3
D 12 12
E 18 19
F 8 0
G 15 15
H 8 5
I 3 4
J 0 2
K 6 8

BaumaRnahmen“ zu beachten.

Baumafinahmen/Verfillungsarbeiten sollen méglichst auBerhalb der Amphibienwanderzeiten
und Laichzeiten (15.02. - 31.08.) durchgefiihrt werden. Kénnen diese Zeiten nicht eingehalten
werden, ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Malgaben durch eine biologische
Baubegleitung sicherzustellen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in
einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

Einsichtmdglichkeit von DIN-Normen und Richtlinien

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Stadt Dinklage
wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 108 treten die Bebauungsplane Nr. 85, 1. Anderung
und Nr. 19, 1. Anderung, im Uberlappungsbereich au3er Kraft.

STADT DINKLAGE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 108
"Gewerbegebiet Bahlen-Sud"
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