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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am ..... ..... ......... die Aufstellung | | = W i 26A o } . } . } )
des Bebauungsplans Nr. 16 "Burgesch” — Neuaufstellung - im beschleunigten Verfahren gem. § 13a kS 317 1l GH9.0  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal} in m, Gebaudehohe
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8 e
oA EXALgeasAR F T S PR\ 0100 L e oo T S L A T Vg es N T T <L A
Dinklage,den R B @, WSS o o o P A R S T T g 0,4 o offene Bauweise
(Burgermeister) (3167 A s o e - il C o VA VI Ve T o o o o e v ey o R Y o
............................................................................................... Aé offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
5 I AN GRS S o 19 21 4W0 GH 910
Offentliche Auslegung R e W . Ry Y = VY i < s w el i e i W S S S I B IS 7 2 === Baugrenze
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Satzungsbeschluss N
Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 16 "Burgesch" — Neuaufstellung - nach Priifung 0 10 Verkefrsgrin
der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..... ... ......... als Satzung (§ 10 BauGB) ——7 6/6 _ _
sowie die Begriindung beschlossen. Sonstige Planzeichen
Dinklage, den e ::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Burgermeister) 151/1
& 22/97 R Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Bek ¢ h /ﬁ]}\ —————— bei schmalen Flachen
ekanntmachung =7 22/107 A
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 16 "Burgesch" — Neuaufstellung - ist geman § 10 Abs. 2 = - < O Kabelstation der EWE
3BauGBam ..... ..... ........ in der Oldenburgischen Volkszeitung, in den Beaknntmachungskasten und
auf der Internetseite der Stadt Dinklage ortsiuiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 16 "Burgesch" — Neuaufstellung - ist damitam ..... ..... ......... rechtsverbindlich
geworden. . . .
Textliche Festsetzungen Hinweise
Dinklage, den e
(Burgermeister) 1. Art der baulichen Nutzung 1. Artenschutz: Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-,
Verletzun_g von Vorschriften zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. MaRnahmen nur auBerhalb der Brutphase der Vogel und auRerhalb der Sommerle- Stadt D i n kI a e
el ines Jlves rach krfireten doo Betauingeplans . 16 Bugosctr - Neuaidalung m Wischgebiet sind_die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO algemein aulisigen bensphase der Fledermause durchzufufren (4. nicht vom 1. Marz bis zum 30. g
nicht geltend gemacht worden. Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, und Vergniigungsstitten nicht Bestandteil September bzw. 15. November). Zur Vermeidung von VerstéRen gegen
des Bebauungsplanes. artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen der
Dinklage, den R o Baume diese durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende
(Burgermeister) 2. Zahl der Wohneinheiten Vogelarten, fiir Gehdlzbriiter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Bebau u ngsplan N r 1 6
In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Uberprifen.  Vorhandene  Gebdude sind vor der Durchfihrung von )
Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig. Im Mischgebiet sind je Einzelhaus Sanierungsmalinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Planunterlage und Planverfasser maximal vier Wohnungen und je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen zuléssig. Fledermausvorkommen Sc?,Wie auf Vogelniststé'gten zu Uberprufen. .Werd.en bese'tzte "Bu rgeSCh"
Dabei gelten jeweils mehrere aneinander gebaute Gebiude auf ein und dem selben Vogelnester und Baumhéhlen oder Fledermduse festgestellt, sind die Arbeiten
Planunterlage Grundstiick als ein Einzelhaus. umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren N f t ”
Kartengrundlage: ALKIS Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der = euauisie Ung =
gsgﬁfbAtsl?ngaus don Geobasisdaten der Niedersachischen Vermes. 3.  MindestgrundstiicksgréRen biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.
sungs-'und Katasterverwaltung ~ © 2022 In den Allgemeinen Wohngebieten missen die Baugrundstiicke eine Grofle von Im Falle der Beseitigung von Fledermaushéhlen oder Nisthéhlen sind im raumlichen
mindestens 250 m? je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick aufweisen (gem. Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener
Katasteramt Vechta 4. Hohe baulicher Anlagen Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu
In den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB verzichten wie auf Lichteintrdge, die liber das normale Mal} der Beleuchtung der
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO bauliche Anlagen mit einer maximalen Héhe von 9,00 m Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen
%?mephbau_“%f]d?nhAdn'a%en StO\II'llle Stdraﬁgn, Wege UnddCT'étge \fO':]StéTl? nach (Stano{ \_/0”;1 I df1)> zuldssig. Als Bezugspunkt der festgesetzten Héhenbegrenzung gilt die Héhe der hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen”
DIiZ Bbelrrt]fellcg;bz;fkeitedreriresuezﬁgﬁdeer:degegzrzzzi: in?:lrie %urtllci:crflpeit?sfgienr:/vgai%?:eeirrﬁgglieclhngan el nachstgelegenen ErschlieBungsstralRe, gemessen in der Fahrbahnmitte. Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu
vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.
Vechta, den ... ... .... 5. Hohe des Erdgeschossfulbodens
SRR In den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind bauliche Anlagen mit einer 2. Versorgungseinrichtungen der EWE und des OOWYV — Auf die bestehenden Leitungen
maximalen Héhe des ErdgeschossfuBbodens von 0,50 m zuldssig. Als Bezugspunkt gilt der Versorgungstrager ist Rucksicht zu nehmen; bei Ndherungen oder notwendig
die Hohe der néachstgelegenen Erschliefungsstralie, gemessen in der Fahrbahnmitte. werdenden Umlegungen sind die Versorgungstrager zu beteiligen.
1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be- R ; . . X
bauungsplan festgesetzt wird. 6. Aufenthaltsriume oberhalb des zweiten Geschosses 3. Denkmalschutz - Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohnnutzungen oberhalb des zweiten Bodenfunde (das konnen TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
Planverfasser Geschosses unzulissig (§ 1 (7) Nr. 2 BauNVO). Als Geschoss gelten alle oberirdischen auffallige Bodenverfarbl,{ngen und Stelnkonzentrat|o.nen, auch geringe Spuren solcher Funde)
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 "Burgesch" — Neuaufstellung - wurde ausgearbeitet von: Geschosse, die die Voraussetzungen des § 2 (6) NBauO erfillen. gemacht .Wefde”' qu diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders, .I')enkmalschutzge{setzes"(NI?SchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersdchsischen ‘
Stadt Dinklage Dinklage, den 7 Uberbaubare Grundstiicksflzich Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, unverziiglich gemeldet = B ] \av [} ]
Der Birgermeister . erbau are. run "s ucksflachen ) ) . werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. J’ 7 F ] ETT;ET[C L9l e
Bauamt Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Baugrenze und Bodenfunde und Fundstelle sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen J; #;‘f s e |
(Busch) StralRenbegrenzungslinie der Von-Galen-StraBe und Burgesch sind Garagen und offene nach der Anzeige unverindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht | li@}t Q‘M‘LZ o o
Garagen (Carports) gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig. die Denkmalschutzbehdtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 1 N ‘ rﬁf’#?
Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellplatze; sie sind als Ausnahme zuldssig, wenn
es die verkehrliche Situation erlaubt. 4.  Altlasten sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht erwiesen. Sollte der Verdacht auf
Altlasten oder schddliche Bodenverdnderungen bei den Erd- und Bauarbeiten Ubersichtsolan: 1 - 5000
8.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bestehen, so ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu ersichisplan. 1 -
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen benachrichtigen.
Wasserverbandes bzw. der EWE belasteten Flachen dienen der Sicherung und Instand-
haltung vorhandener Wasser-, Strom- und Gasleitungen. Sie diirffen weder durch 5. Landesstralle — Von der LandesstralRe 845 , BurgstraBe” gehen erhebliche Emissionen Stadt D|nk|age
Hochbauten noch mit einer geschlossenen Fahrbahndecke iiberbaut werden (gem. § 9 aus. Fur die neu geplanten Nutzungen konnen gegeniber dem Trdger der . _
Abs. 1 Nr. 21 BauGB). StraRenbaulast keinerlei Entschidigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz -Der Burgermelster-
geltend gemacht werden. Amt IV - Bauamt
6. Versiegelung Gem. § 9 Abs. 2 der Nieders. Bauordnung miissen die nicht Gberbauten
Flachen der Baugrundstiicke Griinflachen sein, soweit sie nicht (iber eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind.
Arbeitsfassung Vorentwurf Entwurf Entwurf zum Satzungsbeschluss
20.09.2022




