Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Dinklage diese 1. Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101 “Gefligelhaltung - Langwege®, bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausge
fertigt.

Dinklage, den ...........cccvvevvvennenee.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechta, den ...........cccoecoevne.

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccccvvveeennnn.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt | B-Plan Nr. 101.dxf 23.09.2022

Planunterlage OBV

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 1.
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Tierhaltung
2, MaR der baulichen Nutzung 2
0,8 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
FH7,0m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal FH= Firsthéhe 3
(1)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze )
_____ L— Uberbaubare Fléche
=]
_____ = nicht Gberbaubare Flache 4
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 5.
(1)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
15. Sonstige Planzeichen @)
E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022
(Nds. GVBI. S. 191)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Durchfiihrungsvertrag

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101, 1. Anderung sind ge-
maR § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im
Sondergebiet zulédssige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrages voraus.

Art der baulichen Nutzung

In dem sonstigen Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tierhal-
tung” sind folgende dem Vorhaben entsprechende Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

o zur Futtermittellagerung notwendige Silos
o Gebaude zur Lagerung von technischem Gerat inkl. Sozialrdumen

sowie alle weiteren flir den Betrieb einer Legehennenaufzucht erforderlichen Nebenanlagen.

Hoéhe baulicher Anlagen

In dem sonstigen Sondergebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die maximale Firsthéhe auf
7,0 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn der
FeldstralRe; das Maf wird mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen. Der
obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches. Die maximal zuldssige Héhe der bauli-
chen Anlagen darf von technischen Anlagen und sonstigen untergeordneten Geb&udeteilen i.S.d.
§ 5 Abs. 4 NBauO (berschritten werden.

In dem sonstigen Sondergebiet sind Silos zur Lagerung von Futtermittel von der Festsetzung der
maximal zuldssigen Firsthéhe der baulichen Anlagen (textliche Festsetzung Nr. 3. (1)) ausge-
nommen. Silos zur Lagerung von Futtermittel sind bis zu einer maximalen Héhe von 12,0 m zu-
lassig.

Bauweise

In dem sonstigen Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise, nach der bei offener Bauweise
Gebaudelangen von tber 50,0 m zuldssig sind.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Flache sind die Gehélze dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artgleich in der festgesetzten Flache zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung
ist bei Abgang eines Baumes durch den Flacheneigentiimer durchzufiihren oder zu veranlassen.
Sie hat spatestens in der auf die Entfernung des abgangigen Baumes folgenden Pflanzperiode
zu erfolgen.

Ausnahmsweise kénnen Gehdlze in der Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen entfernt werden, sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden, dass dies zur Umsetzung des Vorhabens erforderlich ist. Die Gehdlze sind artgleich auf
dem Betriebsgrundstiick (auch au3erhalb des Geltungsbereiches) des Vorhabentragers spates-
tens in der auf die Entfernung des Baumes folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung der 1. Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal §2 Abs. 1 BauGB am ...........cccccceeis ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird
gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.
Dinklage, den ...........cccvvvvveennenee.
Burgermeister
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am ............................ dem Ent-

wurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101 mit der Begriindung
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
............................ bis ..........ccceeeeeo....... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101
nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccccevvnnnn.
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Dinklage, den ..........cccccvvvvivnnnn.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 Abs. 3BauGB am ..............cccceeeee. ortsuiblich be-
kannt gemacht worden. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101 ist damit
am .. in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 101 ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den ...........cccccvvvvvnnnnne

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Dinklage, den ...........cccvvvvvvennenee.
STADT DINKLAGE
Der Burgermeister
gezeichnet: M. Witting
Projektleiter: M. Meier

Projektbearbeiter: | N. Schraad

Datum: 28.09.2022
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Gemeinde: Dinklage, Stadt
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Flur: 37

Datum: 21.09.2021
Auftragsnummer: 165501-086
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
Unteren Denkmalschutzbehérde Stadt Dinklage unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrdger zu entneh-
men. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Reali-
sierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MaBnahmen sollten im
konkreten Einzelfall friihzeitig mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt wer-
den.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur au3erhalb der
Brutphase der Végel und aulierhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bdume durch eine sachkundige Person auf die Bedeu-
tung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tiberprifen.
Vorhandene Gebéaude sollten bei SanierungsmalRnahmen auf Fledermausvorkommen und Vogel-
niststatten geprift werden. Werden Fledermaushéhlen oder Nisthdhlen von Végeln beseitigt, sind
Ersatzhéhlen zu stellen.

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrdger zu entneh-
men. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

STADT DINKLAGE

Landkreis Vechta

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 101
"Geflugelhaltung - Langwege"

1. Anderung

- im Verfahren geman § 13 BauGB -

Vorhabentrager:
Fa. Ruholl GmbH und Co. Geflugelhaltung KG
FeldstralRe 14
49413 Dinklage
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NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
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26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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