Stadt Dinklage

Landkreis Vechta

Begrindung

Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
Uber die Festlegung eines bebauten Bereichs im
AuBenbereich ,Wulfenau*
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1. Anlass und allgemeine Zielsetzung

Im Nordwesten des Stadtgebietes am Ortsrand von Dinklage liegt nordlich der L 845
,,Quakenbriicker Strafie* die Bauerschaft Wulfenau. Fir einen Teilbereich dieser Bauerschaft
— vorhandene StraRenrandbebauung direkt nérdlich der Quakenbriicker StraRRe — soll durch die
vorliegende Satzung ermdglicht werden, Bestandsgebdude sinnvoll umzunutzen bzw. die
vorhandenen Bauliicken durch Neubauten zu schlieBen. Dadurch kdnnten hier nicht stérende
kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe einschl. Betriebsleiterwohnungen aber auch reine
Wohnhduser fiir die nachwachsende Generation der Dorfbevodlkerung entstehen. Ob und wann
tatsachlich ein Bauantrag gestellt wird, obliegt den einzelnen Grundstiickseigentimern. Eine
Vermarktung der Grundstiicke fur Bauzwecke ist nicht vorgesehen.

Da es sich beim Satzungsgebiet um den einzigen grofReren Siedlungsansatz innerhalb der
Bauerschaft Wulfenau handelt, kommt nur dieser Teil von Wulfenau fir eine AuRenbereichs-
satzung in Betracht.

2. Verfahren

Gemeinden konnen fur bebaute Bereiche im Auflienbereich gem. § 35 Abs. 6 BauGB
AuRenbereichssatzungen erlassen und festlegen, dass im Geltungsbereich Wohnzwecken
dienende Vorhaben und auch kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben im Sinne des § 35
Abs. 2 BauGB (sonstige Vorhaben) nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Fl&chennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten
lassen. Damit soll durch die Satzung die Zulassungsfahigkeit bestimmter sonstiger VVorhaben
im AuRenbereich erleichtert werden. Unmittelbare Baurechte ergeben sich durch die Satzung
nicht. Der Satzungsbereich bleibt weiterhin AulRenbereich, so dass alle Vorhaben weiterhin
nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung der Bestand/Planung
Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB

Bereich nicht iberwiegend landwirtschaftlich | Kein VVollerwerbsbetrieb im Plangebiet. Auf
gepréagt drei Hofen sind kleinere Bestande an
Mastschweinen genehmigt; diese Stalle
werden jedoch nicht mehr betrieben.

Wohnbebauung von einigem Gewicht 15 Wohnhé&user im Plangebiet
vorhanden.

Mit einer geordneten stadtebaulichen Keine anderen stadtischen Zielsetzungen
Entwicklung vereinbar formuliert, geringe Immissionen aus

landwirtschaftlicher Tierhaltung vorhanden;
Einschrankungen wegen Verkehrslarm
kdnnen im Genehmigungsverfahren
berticksichtigt werden

Nicht die Zulassigkeit eines VVorhabens Zulassung von Vorhaben fir Wohnzwecke
begriindet wird, das die Pflicht zur und kleine Handwerksbetriebe wird
Durchfiihrung einer erleichtert; fur UVP-pflichtige Vorhaben gilt

Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP) nach | weiter 8 35 BauGB in vollem Umfang
UVPG unterliegt

Keine Anhaltspunkte fiir eine Die genannten Schutzguter sind nicht
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 betroffen.

Buschstabe b genannten Schutzguter
bestehen (Natura 2000 Gebiete)




3. Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Stadt Dinklage, noérdlich der
Landesstralle 845 ,,Quakenbriicker Strafie®.

Bei den vorhandenen Einfamilienhdusern handelt es sich Uberwiegend um ein- bis
zweigeschossige Gebdude mit geneigtem Dach. EIf dieser Einfamilienhduser stammen aus der
Mitte des vorigen Jahrhunderts; teilweise wurden sie in spateren Jahren umgebaut bzw.
erweitert. Vier Wohnhauser wurden in den Jahren ab 1980 als Altenteiler oder Ersatzbau neu
gebaut; zuletzt eines im Jahr 2020.

Weiterhin befinden sich auf mehreren Grundstiicken ehemalige Stalle und landwirtschaftliche
Nebengebdude, die in der Regel heute als Lagerraum genutzt werden.

Auf dem Grundstiick Quakenbruicker StralRe 100 ist ein landwirtschaftliches Lohnunter-
nehmen mit groReren Maschinen- und Strohlagerhallen genehmigt. Diese Hallen werden
aktuell von verschiedenen Firmen fur Lagerzwecke genutzt.

Die vorhandene Bebauung wird grof3tenteils direkt von der L 845 erschlossen. Im ostlichen
Bereich des Satzungsgebietes zweigt ein Genossenschaftsweg nach Norden ab, Gber den zwei
der Hausgrundstiicke angebunden sind.

Auf der Nordseite der L 845 befindet sich zudem ein durchgehender Radweg — direkt
angrenzend an das Satzungsgebiet.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich verfligen Uber groRere Freiflachen, auf denen unter
anderem die Hausgarten und die Anlagen fir die Kleinklaranlagen untergebracht sind.
Zwischen den Wohnh&usern befinden sich Bauliicken, deren Bebauung durch diese
AuRenbereichssatzung erleichtert werden soll.

Das Satzungsgebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Rinderweiden, Acker)
umgeben.

Etwa. 500 m westlich des Satzungsgebietes befindet sich ein grolRer Haupterwerbsbetrieb mit
Milchviehhaltung. Auf der gegeniberliegenden Seite der Quakenbriicker Strale — an der
Ostseite des Satzungsgebietes — befindet sich ein Haupterwerbsbetrieb mit Schweine- und
Mastbullenhaltung. Zudem sind jeweils ca. 150 m westlich und &stlich des Satzungsgebietes
kleinere Stallanlagen fir Mastschweine an externe Landwirte verpachtet.

Die Gefllgelhaltung auf der Hiihnerfarm an der Siidseite der Quakenbrucker StraRe (in Hohe

der Westgrenze des Satzungsgebietes) wurde vor kurzem aufgegeben; die Stélle werden zur
Zeit als gewerbliche Lagerflachen genutzt.

4. Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dinklage aus dem Jahr 1990 stellt den Geltungsbereich
der Satzung als Flache fir die Landwirtschaft dar. Aufierdem ist entlang der Quakenbriicker
StralRe eine Hauptwasserleitung eingetragen.

Weitere Darstellungen ergeben sich aus dem Flachennutzungsplan nicht.




Bebauungsplan Nr. 96.4 ,.Entwicklungsplanung Tierhaltungsanlagen*

Fur den gesamten AuRenbereich der Stadt Dinklage wurden in den vergangenen Jahren
einfache Bebauungsplane zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen aufgestellt; das Plangebiet
der AuRenbereichssatzung Wulfenau liegt hierbei im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 96.4,
der im Jahr 2018 rechtskréftig geworden ist. Gemal diesem Bebauungsplan ist die Errichtung
von Tierhaltungsanlagen nur noch im Bereich der ausgewiesenen ,,Baufenster zuldssig.

Der Bebauungsplan Nr. 96.4 weist im Bereich der AufRenbereichssatzung Wulfenau drei
dieser Baufenster aus.

Hierzu ist anzumerken, dass sich diese Baufenster aus den ,landwirtschaftlichen
Fachbeitragen* ergeben, die die Landwirtschaftskammer aufgrund von Hofbesuchen im Jahr
2013 verfasst hat. Die darin genannten Tierzahlen entsprechen deshalb nicht dem aktuellen
Bestand.

Die drei Baufenster im Satzungsgebiet (Hofstellen Nr. 184, 147 und 177) wurden in den
Bebauungsplan Nr. 96.4 aufgenommen, um den (2013) genehmigten Bestand der Viehhaltung
abzusichern und Modernisierungen zu ermdglichen. Zum damaligen Zeitpunkt waren die
vorhandenen Stélle auf den drei genannten Hofstellen an andere Landwirte fir die
Schweinemast verpachtet. Auf keiner dieser Hofstellen wurde deshalb im B-Plan Nr. 96.4 ein
zusétzliches Fenster flr Stallneubauten und/oder —erweiterungen ausgewiesen, so dass diese
im Satzungsgebiet komplett ausgeschlossen sind.

Der Neubau bzw. die Erweiterung von Tierhaltungsanlagen ist gem. dem Bebauungsplan Nr.
96.4 auch in der unmittelbaren Umgebung des Satzungsgebiets kiinftig ebenfalls nicht mehr
moglich. Erweiterungsmoglichkeiten bestehen nur fir die unter Punkt 3 beschriebenen
Betriebe:  Milchviehbetrieb 500 m westlich des Satzungsgebietes und Schweine- und
Bullenmastbetrieb stdlich der Quakenbriicker Strale.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 107 ., Tierhaltung Biinner Wohld*

Im Jahr 2020 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 107 ,,Tierhaltung Biinner
Wohld* bestandskréftig. Dieser Bebauungsplan ermdglicht in erster Linie die Erweiterung
einer Junghennenaufzucht-Anlage an der Strafle ,,Biinner Wohld“. Gleichzeitig setzt dieser
Bebauungsplan fiir die Geflligelstélle an der Quakenbriicker StraRe 104 (direkt gegeniiber des
vorliegenden Satzungsgebietes) fest, dass hier kiinftig keine Tierhaltung mehr betrieben
werden darf — Teilgeltungsbereich 2.

Die Geflugelhaltung wurde an diesem Standort inzwischen aufgegeben.

5. Inhalte der Satzung

Das Plangebiet stellt sich aufgrund seiner Lage und seiner baulichen Struktur nicht als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil dar, sondern ist dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB
zuzuordnen. Eine weitere Verdichtung der Bebauung ist aufgrund der gegebenen
Siedlungsstruktur mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Anlass fir die Aufstellung dieser AuRenbereichssatzung sind die Wiinsche einiger Anwohner,
eigenstandige Wohngebdude fur die nachwachsende Generation sowie sinnvolle
Nachnutzungen fur leerstehende landwirtschaftliche Gebaude und die Hallen des Lohnunter-
nehmens zu ermdglichen. Durch die Aufgabe der Geflugelhaltung auf der gegeniiberliegenden
StraRBenseite ergeben sich hier neue Wohngualitaten und Zuldssigkeiten.




Durch die Aufstellung der Aulienbereichssatzung werden im Geltungsbereich wohnbaulichen
Zwecken dienende Vorhaben, aber auch Vorhaben fiir kleine Handwerks- und
Gewerbebetriebe erleichtert. Unmittelbare Baurechte ergeben sich aus der Satzung jedoch
nicht. Die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen soll insgesamt im Geltungsbereich erleichtert
werden, um z. B. Licken im baulichen Bestand aufzufillen. Auf die hier zu beachtende
Bauverbotszone gem. § 24 NStrG von 20 m zur Fahrbahnkante von klassifizierten StraRen (L
845) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. AuBerdem ist jeweils zu prifen, ob
offentliche Belange nach 8 35 Abs. 3 BauGB, die durch diese Satzung nicht aufgehoben
werden, einem Vorhaben entgegenstehen.

6. Genehmigungsvorbehalt

Die Stadt Dinklage behélt sich vor, bei Bauvorhaben von ortsfremden Personen ihr
Einvernehmen zu versagen, damit in erster Linie die ortsansdssigen Bewohner und deren
Nachkommen von neuen Baurechten profitieren. Der nachsten Generation soll ein Bauen im
familiaren Umfeld ermdglicht werden, um so einer Uberalterung der Bauerschaft
vorzubeugen und die 6rtlichen Sozialstrukturen aufrecht zu erhalten.

Es soll hier aber kein neues ,,Baugebiet™ flr jedermann entstehen; hierfir fehlt es an der
entsprechenden Infrastruktur (fehlende Kanalisation, keine Schulen oder Kindergéarten, keine
ruhige Wohnlage usw.). In dieser Hinsicht sind seitens der Stadt auch keine Investitionen
geplant; die Wohnbebauung soll sich weiter auf den Hauptort Dinklage konzentrieren.

7. Mal} der baulichen Nutzung

Im gesamten Satzungsgebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf Il festgesetzt, um dem
Bestand und dem heute vorherrschendem Baustil Rechnung zu tragen. Auf die Festsetzung
einer Traufhdhe wird verzichtet, da sich diese aus dem Bestand nicht eindeutig ablesen l&sst.
Neue Wohngebaude sollen nur als freistehende Einzel- und Doppelhduser mit insgesamt
maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig sein, da grofiere Wohneinheiten sich nicht in den
Gebaudebestand und die Dorfstruktur einfugen wirden. Aus diesem Grund werden fir
Neubauten auch geneigte D&cher und eine maximale Firsthohe von 9 m festgelegt.

8. Verkehr

Sudlich des Satzungsgebietes verlduft die Quakenbriicker Strale — L 845, auf die alle
privaten Zufahrten und Wege sowie ein Genossenschaftsweg miinden. Der Geh- und Radweg
und eine Schulbushaltestelle befinden sich an der Nordseite dieser Landesstralle; somit
unmittelbar angrenzend an das Satzungsgebiet. Im Bereich der Bebauung gilt eine
Tempobeschréankung auf 70 km/h.

Da sich das Plangebiet an einer klassifizierten Strale auBerhalb einer festgelegten
Ortsdurchfahrt befindet, sind neue Zufahrten nur Uber Ausnahmegenehmigungen der
Strallenbaubehd6rde als Sondernutzung gem. § 18 NStrG maoglich.

Zusétzlich bedurfen gem. § 24 NStrG sdémtliche Bauvorhaben - sowohl Neubauten als auch
Nutzungsénderungen - die Uber eine vorhandene Zufahrt direkt oder indirekt an die
Landesstral’e angeschlossen werden sollen, einer Ausnahmegenehmigung durch den Trager
der Strallenbaulast.




Generell dirfen Hochbauten jeder Art und Werbeanlagen auRRerhalb der Ortsdurchfahrt nicht
naher als 20 m vom Fahrbahnrand der L 845 errichtet werden.

Ob neue Zufahrten vom StraBenbaulasttrager gewéhrt werden oder ggfs. vorhandene
Zufahrten mitgenutzt werden konnen, ist im Rahmen der AuRenbereichssatzung nicht zu
priifen, da durch diese Satzung keine grundsétzlichen Baurechte entstehen. Die Entscheidung
hieruber trifft die StraRenbaubehorde im Einzelfall. Ggfs. konnen fehlende Erschlielungs-
maoglichkeiten einem Bauvorhaben entgegenstehen.

9. Immissionen

Durch die Aufstellung der Satzung entstehen keine Baurechte, sondern fiir Bauvorhaben im
Aulenbereich werden lediglich einige Erleichterungen geschaffen (z. B. keine
Bauflachendarstellung im FNP erforderlich). Der Bereich ist hinsichtlich seines Schutz-
anspruchs weiter dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Bei Bauvorhaben im
Plangebiet ist nachzuweisen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen vorliegen, um z. B.
eine neue Wohnnutzung herzustellen bzw. es sind SchutzmalRnahmen zu benennen. Ggfs.
kann aufgrund entgegenstehender immissionsschutzrechtlicher Belange keine Baugeneh-
migung erteilt werden. Fir Gebdude ohne Wohnnutzung, die einem handwerklichen Betrieb
dienen, sind dabei je nach geplanter Nutzung unterschiedliche Bewertungen anzustellen.

9.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Im Satzungsgebiet befinden sich noch einige wenige Nebenerwerbsbetriebe, die jedoch
ausschlieBlich Ackerbau und keine Tierhaltung mehr betreiben. Teilweise sind aber noch
Schweinemastplatze genehmigt; die entsprechenden ,,alten* Stélle kdnnten theoretisch wieder
reaktiviert werden. Aufgrund der Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes Nr. 96.4
,Entwicklungsplanung Tierhaltungsanlagen™ ist im Geltungsbereich der vorliegenden
AuRenbereichssatzung die Errichtung neuer wund die Erweiterung bestehender
Tierhaltungsanlagen fur die Zukunft aber komplett ausgeschlossen.

Landwirtschaftliche Immissionen, die im Zuge der Ackerbewirtschaftung entstehen, sind von
Bewohnern im AuRenbereich hinzunehmen.

Etwa. 500 m westlich des Satzungsgebietes befindet sich ein grolRer Haupterwerbsbetrieb mit
Milchviehhaltung. Aufgrund der groRen Entfernung ist nicht mit Geruchsimmissionen dieses
Betriebes im Satzungsgebiet zu rechnen.

Der Haupterwerbsbetrieb mit Mastschweine- und Mastbullenhaltung auf der gegeniber-
liegenden Seite der Quakenbriicker StraRe — an der Ostseite des Satzungsgebietes — befindet
sich in einer Entfernung von ca. 50 m zum Satzungsgebiet. Eine Geruchsbelastung flr die
Bewohner des ostlichen Satzungsbereichs kann aufgrund dieser geringen Entfernung nicht
ausgeschlossen werden. Das Satzungsgebiet liegt allerdings nicht in der Hauptwindrichtung.
Die Schweinemaststélle in Einzellage westlich und 0Ostlich des Satzungsgebietes halten eine
Entfernung von tber 150 m (halber Richtlinienabstand) ein. Da diese Stélle nicht modernen
Standards entsprechen, ist nicht mit einer dauerhaften Nutzung zu rechnen. Der B-Plan Nr.
96.4 schlief3t auch hier eine Erweiterung bzw. einen Neubau aus.

Das Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen im AuRenbereich besteht seit vielen
Jahren. Von der Stadt Dinklage wird die Ansicht vertreten, dass — da das Gebiet weiterhin
dem Aulenbereich zuzuordnen ist — den jetzigen und den zukilnftigen Bewohnern hohere
Geruchsbelastungen zuzumuten sind als in einem allgemeinen Wohngebiet. Unter diesem
Gesichtspunkt und wegen der bereits vorhandenen Wohnh&user werden die umliegenden




landwirtschaftlichen Betriebe durch die Erweiterung der Bebauung nicht zuséatzlich in ihren
Entwicklungsabsichten beeintrachtigt. Im Ubrigen ist die Einhaltung der Vorschriften nach
der Geruchsimmissionsrichtlinie im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

9.2 Gewerbliche Immissionen

Im Geltungsbereich dieser Satzung befindet sich bis auf das Lohnunternehmen Kkein
Gewerbebetrieb. Eine ehemalige Gaststatte ist inzwischen zu Wohnungen umgenutzt worden.
Die Hallen des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens werden von diesem, aber auch von
anderen Betrieben, als Lagerflachen genutzt. Larmbeléstigungen gehen hiervon nur durch
den Zu- und Abfahrtsverkehr aus.

Auch die Gefliigelfarm an der gegeniberliegenden Seite der LandesstraRe wird aktuell fir
Lagerzwecke eines Gewerbebetriebes genutzt.

Dem Wohnen in diesem Bereich kann durchaus ein hoherer Larmpegel zugemutet werden als
in einem allgemeinen Wohngebiet. In Baugenehmigungsverfahren fiir neue Handwerks- oder
Gewerbebetriebe ist — soweit erforderlich — eine immissionsschutzrechtliche Zustimmung des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes einzuholen.

9.3 Immissionen aus Verkehrslarm

Sudlich des Plangebietes verlauft die L 845, die als Hauptlarmemittent zu nennen ist. Es ist
davon auszugehen, dass die Bereiche direkt an dieser Stralle erheblich mit Verkehrslarm
belastet sind. Allerdings besteht in diesem Bereich eine Tempobegrenzung auf 70 km/h. Da
aufgrund der Bauverbotszone von 20 m ohnehin keine Bebauung unmittelbar an der Stralie
stattfinden kann, ist eine Bebauung in den am starksten betroffenen Bereichen nicht méglich.
In den Ubrigen Bereichen ist jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen,
ob Larmschutzmallnahmen (z. B. Larmschutzfenster) je nach geplanter Art der Nutzung
erfolgen mdassen.

10.Natur und Landschaft

Es handelt sich um einen bereits bebauten Bereich im Auf3enbereich. Da der Bereich dadurch
,vorbelastet” ist, liegt keine Beeintrachtigung der natiirlichen Eigenart der Landschaft vor.
Die hinzutretende Bebauung befindet sich innerhalb des Bebauungszusammenhangs, so dass
keine Aufenentwicklung forciert wird, die sich negativ auf die Landschaft auswirkt. Es
handelt sich zudem nicht um einen landschaftlich oder naturrechtlich sensiblen bzw.
geschitzten Bereich.

Bei der Aufstellung einer Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden, da unmittelbare Baurechte nicht geschaffen werden. Uber Erfordernis, Umfang
und Art von Kompensationsmafnahmen fiir erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, die mit
einem Bauvorhaben verbunden sind, ist im Rahmen der Baugenehmigung zu entscheiden.

Bei den Bereichen, auf denen eine weitere Bebauung denkbar ist, handelt es sich entweder um
Garten-/Hofflachen oder um Ackerflachen und Weiden. Zu erwarten sind Uberwiegend
Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung oder eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch stérkere bauliche Pragung. KompensationsmalRnahmen sind nach
Madglichkeit direkt auf dem Baugrundstilick festzusetzen und durchzufuhren.




11.Infrastruktur

Die Versorgung im Plangebiet mit Gas, Strom, Wasser, Telefon usw. ist tiber das vorhandene
Leitungsnetz gesichert. Entsprechende Anschlussantrdge sind im Einzelfall an die Ver-
sorgungstréager zu stellen.

Der Bereich ist nicht an die zentrale Abwasserentsorgung der Stadt Dinklage angeschlossen;
fir jedes Bauvorhaben ist eine Kleinklaranlage mit entsprechender Nachbehandlungsanlage
erforderlich.

Die Oberflachenentwésserung erfolgt derzeit durch Versickerung auf den Grundstucken; auf
einigen Grundstiicken erfolgt eine direkte Einleitung in den StraBenseitengraben der
Quakenbricker StralRe. Bei zukunftigen Bauvorhaben darf keine ungedrosselte Ableitung von
Regenwasser erfolgen. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass das
Niederschlagswasser entweder vor Ort versickert wird oder nur gedrosselt mit natlrlicher
Abflussmenge abgeleitet wird.

Im Ubrigen ist bei jedem Bauvorhaben und jeder Nutzungsanderung eine entsprechende
Erlaubnis bi der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Die Mullabfuhr fur hausmulldhnlichen Abfall wird durch die zentrale Mullbeseitigung des
Landkreises Vechta sichergestellt.

Fur die notwendige Wasserversorgung im Brandfall stehen neben dem StralRenseitengraben
kleinere private Teiche sowie insgesamt 5 Hydranten beidseitig der Landesstrale zur
Verfligung.

12.Flachenbilanz

Die GroRe des Geltungsbereichs der Satzung betrégt ca. 12 ha.

13.Hinweise

Der Satzung ist eine Reihe von Hinweisen angefugt, die hier aber nicht alle wiederholt
werden sollen.

Hier eine grobe Ubersicht:

In Baugenehmigungsverfahren ist besonders zu beachten, dass die BauNVO von 2017
Anwendung findet. Im Ubrigen ist - wie bei allen Bauvorhaben im AuBenbereich - auch im
Satzungsgebiet in jedem einzelnen Baugenehmigungsverfahren die Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG anzuwenden; entsprechende Kompensationsmalinahmen sind festzulegen.

Die weiteren Hinweise in der Satzung beziehen sich auf die gesetzlichen Vorschriften zur
Meldepflicht von ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden sowie von Anzeichen auf
Altablagerungen.

Aullerdem sind die aktuellen artenschutzrechtlichen Bestimmungen aufgefiihrt, die von
jedermann zu beachten sind — insbesondere bei anstehenden Bauarbeiten.
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Da das Satzungsgebiet an einer Landesstral3e aullerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, wird in der
Satzung auf die Vorschriften des 8 24 Nds. Stralengesetz zur Bauverbotszone sowie zur
Genehmigungsbedurftigkeit von Zufahrten zur Landesstralle verwiesen (siehe hierzu auch
Punkt 8 dieser Begriindung). AuRBerdem legt die Stralenbaubehtrde Wert darauf, zu betonen,
dass ihr gegeniber fur neue Nutzungen keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Verkehrslarms bzw. des Immissionsschutzes geltend gemacht werden kénnen.

Ein weiterer Hinweis bezieht sich auf die Genehmigungspflichten zur Abwasserentsorgung;
entsprechende Erlaubnisse sind bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Genehmigungsvorbehalt: Da es sich bei Bauvorhaben im Satzungsgebiet nach wie vor um
Bauvorhaben im AuRenbereich (8 35 BauGB) handelt, ist bei jedem einzelnen Bauantrag das
ausdrickliche Einvernehmen der Stadt Dinklage erforderlich. In der Satzung wird hierzu
darauf hingewiesen, dass Wohnbauvorhaben ortsfremder Personen grds. nicht zugestimmt
wird. Hierzu wird im Einzelnen auf die Ausfihrungen unter Punkt 6 dieser Begriindung
verwiesen.

14.Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der AulRenbereichssatzung in
der Zeit vom bis zum offentlich ausgelegen.

Dinklage, den
Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Dinklage zusammen mit der
Aul3enbereichssatzung in der Sitzung am beschlossen.

Dinklage, den




