Stadt Dinklage

Landkreis Vechta
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Bebauungsplan Nr. 108
~Gewerbegebiet Bahlen Sud"

- 1. Anderung -

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils aktuell glltigen Fassung hat der Rat
der Stadt Dinklage diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 , Gewerbegebiet Bahlen-
Sud“ mit der Begriindung als Satzung beschlossen.

Dinklage, den Der Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 12.09.2022 die
Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Gewerbegebiet Bahlen-Siid*“
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.03.2023
ortsiiblich bekannt gemacht.

Dinklage, den Der Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 108 - 1. Anderung;

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 12.09.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
25.03.2023 ortsiblich bekannt gemacht. Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom bis (einschl.) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Dinklage, den Der Blirgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Gewerbegebiet
Bahlen-Sid“ nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Dinklage, den Der Blirgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Gewerbegebiet-Bahlen
sud” ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die
Bebauungsplandanderung ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, den Der Birgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine nach § 214 (1)
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften; eine
unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie nach § 214 (3) BauGB
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den Der Bilirgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Gewerbegebiet Bahlen-Siid*“
wurde ausgearbeitet von der Stadt Dinklage, Amt IV, Bauen, Umwelt und Stadtentwicklung.

Dinklage,den e




© .
Stadt Dinklage Bebauungsplan Nr. 108 — 1. Anderung Seite 4 von 5

Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 , Gewerbegebiet
Bahlen Sid“ umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108
,Gewerbegebiet Bahlen Sid“ bestandskraftig seit dem 30.04.2022.

Die textliche Festsetzung gilt ergdnzend zu den in der Planzeichnung aufgefiihrten
textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis Nr. 4 des Ursprungsbebauungsplanes.

2. Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung § 9 (1) Nr.12
und 14 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir Versorgungsanlagen dient als
bauleitplanerisches Angebot flr die Anlegung des notwendigen
Regenriickhaltevolumens im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes. Die Flache
flir Versorgungsanlagen ist im Bebauungsplan so dimensioniert, dass bei einer
kompletten Ausschépfung des MaRes der baulichen Nutzung ausreichend
Stauvolumen fiir die Regenriickhaltung nachgewiesen werden kann.

Sollte die Flache fiir Versorgungsanlagen zur Anlegung von ausreichend Stauvolumen
fir die Regenriickhaltung gem. des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens nicht
komplett benétigt werden, so besteht die Maoglichkeit auf dieser Flache
ausnahmsweise auch offene Stellflachen gem. § 12 BauNVO fiir Fahrzeuge anzulegen.

Je angefangene fiunf Stellplatze ist in diesem Fall mindestens ein standortgerechter
Laubbaum, Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen und einem Mindeststammumfang
von 16/ 18 cm ( STU 16/18) in einem angemessenem Standraum mit 10 gm Flache, bei
einer Mindestbeetbreite von 2,50 m zu pflanzen, langfristig zu sichern und dauerhaft
zu erhalten.

Hinweise

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 108
,Gewerbegebiet Bahlen-Siid“ werden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes
nicht gedndert; sie bleiben von dieser Anderung unberiihrt und gelten in vollem
Umfang weiter. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990. Auch die darin
aufgefihrten Hinweise sind weiterhin zu beachten.

Artenschutz

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MalBnahmen nur auRerhalb der Brutphase der Végel und aullerhalb der Sommerle-
bensphase der Fledermause durchzufihren (d.h. nicht vom 01. Mérz bis zum 30.
September). Zur Vermeidung von VerstoRen gegen artenschutzrechtliche
Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen der Baume diese durch
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eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hohlenbewohnende Vogelarten, fiir
Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu iberprifen. Vorhandene
Gebaude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungsmalinahmen bzw. Abrissarbeiten
durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf
Vogelniststatten zu tGberpriifen. Werden besetzte Vogelnester und Baumhohlen oder
Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta
abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem
Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

Im Falle der Beseitigung von Fledermaushdhlen oder Nisthohlen sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen
Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener
Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu
verzichten wie auf Lichteintrage, die (iber das normale MaR der Beleuchtung der
Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten
Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-
freundlichen” Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungs-
konzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht erwiesen. Sollte der Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenverdanderungen bei den Erd- und Bauarbeiten
bestehen, so ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Vechta
zu benachrichtigen.

Versiegelung
Gem. § 9 Abs. 2 der Nieders. Bauordnung missen die nicht tGberbauten Flachen der

Baugrundstiicke Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind.



