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Bebauungsplan Nr. 31 ,,Am Burgwald IIl“
5. Anderung

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Dinklage
die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Am Burgwald 1l1“, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den

SIEGEL gez. Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am .......... die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Am Burgwald IlI“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 (1) BauGB
am ..., ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dinklage, den

gez. Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am ............... dem Entwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Am Burgwald Il1“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom ............... bis .....cce.e...... gemaR & 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurden im
gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Stadt Dinklage eingestellt.

Dinklage, den

gez. Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Am Burgwald 1l1“ nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am .............. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Dinklage, den

gez. Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Am Burgwald Il1“ ist gemaR § 10 (3) BauGB
AM e ortstblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .......cccceeevevivrrennee.

rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Ill

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Am Burgwald 111 ist:

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Bericksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhiltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den

Blrgermeister

Plangrundlage

Karte: ALKIS, 2022, MaRstab 1:1000,
Stadt Dinklage, Gemarkung Dinklage, Flur 21

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:

© 2019, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdandig nach (Stand Aug. 2022). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den

gez. LGLN Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

gez. Planverfasser

Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2022)
Stadt Dinklage, Gemarkung Dinklage, Flur 21
Stand: 08/2023
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——— Baugrenze

Nicht Uberbaubare Flache
Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen
fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Grinflachen

Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Flachen fur die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

Sonstige Planzeichen

L 1 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L | Gemeinschaftsanlagen
St Zweckbestimmung: Stellplatze

SAAAAS Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir
> LPBIIl § Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
AAas44— Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.06. 2023 (Nds. GVBI. S. 107) gedndert worden ist

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111) gedndert worden ist

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Ubersichtsplan

81 Art der baulichen Nutzung
In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2) werden die folgenden, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO):
Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
§2 Zahl der Wohneinheiten
(1) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind héchstens 4 Wohneinheiten zuldssig. Ausnahmen kénnen im
WA 1 fiir Wohngebaude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf zugelassen werden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB).
(2) In dem allgemeinen Wohngebiet WA2 sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohneinheiten und je
Doppelhaushalfte je eine Wohneinheit zuldssig. Pro Wohneinheit ist eine GrundstilicksgroRe bzw. ein
Grundstiicksanteil von mindestens 250 m? erforderlich (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
§3 ErdgeschossfuBbodenhohe / Hohenlage
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (oberer Bezugspunkt) darf hochstens 0,5 m tiber der Oberkante der
im Bereich des Baugrundstiicks angrenzenden ErschlieBungsstralRe (unterer Bezugspunkt) liegen (§ 9 (2)
BauGBi. V. m. §§ 16 (2) Nr. 4, 18 (1) BauNVO).

84 Hoéhe baulicher Anlagen

(1) Die maximale Firsthohe in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird auf 10 m festgesetzt.
(2) Die maximale Firsthdhe in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf 9 m festgesetzt.

(3) Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthohe gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion. Der untere
Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe von Gebauden ist die zugehdrige Erschlie-Bungsstralle gemessen in
der Fahrbahnmitte (§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 (2) Nr. 4, 18 (1) BauNVO).

(4) Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von den
Hohenbegrenzungen ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVOi. V. m. § 18 (1) BauNVO).

§ 5 Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Geschosses

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Wohnnutzungen oberhalb des zweiten Geschosses unzulassig (§ 1
(7) Nr. 2 BauNVO). Als Geschoss gelten alle oberirdischen Geschosse, die die Voraussetzungen des § 2 (6)
NBauO erfiillen (Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber der Gelandeoberflache).

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang o6ffentlicher StraRenverkehrsflachen sind
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

(2) Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grinflichen anzulegen. Das Abdecken mit
mineralischen Materialien oder kiinstlichem Material ist nicht zuldssig.

§7 Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bidumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung abgegrenzten Flache fiir die Erhaltung von Bdaumen und Strauchern sind
die vorhandenen Gehdlze soweit zur Erhaltung erforderlich zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bei
Abgang von Baumen sind diese nur durch heimische Laubbaume gemald Pflanzliste in Form von Hochstammen
(St.Uf. 14 — 16 cm) zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzliste:

Deutscher Name Botanischer Name Wuchshéhe
Stieleiche Quercus robur bis 30 m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior bis 40 m
Erle Alnus glutinosa bis 25 m
Rotbuche Fagus sylvatica bis 40 m
Bergahorn Acer pseudoplatanus bis 40 m
Feldahorn Acer camprestre bis 15 m
Hainbuche Carpinus betulus bis 20 m
Esche Fraxinus excelsior bis 30 m
Vogel-Kirsche Prunus aviura bis 25 m
Eberesche Sorbus aucuparia bis 15 m
Traubenkirsche Prunus padus bis 10 m

§8 Flachen fiir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Die vorhandenen geschiitzten Biotopstrukturen aus Sumpfwald und zugehérigen Weiden-Sumpfgebiisch und
Weiden Ufergebiisch sind der natirlichen Entwicklung zu tiberlassen. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
§9 Schallschutz
(1) In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, miissen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden in den Schlafrdumen in dem Allgemeinen
Wohngebiet (WA2) und in den Aufenthaltsrdumen der Gemeindebedarfsflache die Anforderungen an das
resultierende SchallddmmmaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfillt werden. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereich Il = maBgeblicher AuBenldarm < 60 dB(A)
Larmpegelbereich Il = malRgeblicher AuRenlarm < 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maBgeblicher AuRenldarm < 70 dB(A)
(2) In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen in der
Nacht sind schallddammende Liiftungen vorzusehen. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
(3) In den Uberschreitungsbereichen > 60 dB(A) am Tag sind AuRenwohnbereiche oder Aufenthaltsflichen
unzuldssig. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bergwerkseigentum — Das Planvorhaben befindet sich im Bergwerksfeld Miinsterland der
OEG. Angegebene Bodenschatze sind Kohlenwasserstoffe.

Hinweise

Archdologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutz-behérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archdologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441
1799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu
Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu

benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdanger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Stadt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu
verstandigen.

Artenschutz — Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschliefen, sollten Baumfall- und
Rodungsarbeiten grundsatzlich auBerhalb der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Brutvogeln
durchgefiihrt werden, also nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar. Sind
MaRnahmen, wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Vogeln beabsichtigt, kann eine Ausnahme
von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta
beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des
von der MaRnahme betroffenen Bereiches erforderlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der o.a.
Jahreszeit vorzunehmen. Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie
auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung auf den vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.

Aufhebung — Mit Inkrafttreten dieser Anderung wird der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 31 ,Am
Burgwald Il in dem entsprechenden Teilbereich aufgehoben.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Dinklage im Rathaus (Bauamt) eingesehen werden.
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5. Anderung

Verfahren nach § 13a BauGB
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