Bebauungsplan Nr. 76 ,Siidliche Burgstrafie — Neuaufstellung — mit ortlichen
Bauvorschriften;
Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

a) Beratung und Beschlussfassung tiber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und
Bedenken

b) Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 ,,Siidliche BurgstraBe“ — Neuaufstellung — mit
ortlichen Bauvorschriften (Planzeichnung und Begriindung) hat in der Zeit vom 15.01.2024 bis
16.02.2024 (einschl.) offentlich ausgelegen. Parallel dazu sind die Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten worden.

Von privater Seite ist eine Stellungnahme abgegeben worden.

Diese lautet wie folgt:

,Wie telefonisch besprochen und erldutert, bitten wir (Bewohner Burgstralle 57 und 57 a) zu
der Neuaufstellung des B-Plans 76 ,,Siidliche BurgstraBe* um folgende Anderung: Im Bereich
der Liegenschaft Burgstrae 57, 57 a und 61 den Streifen der Baugrenze durchzuziehen (s.
Skizze anbei) und die eingezeichneten 5 m Grenzabstand zu entfernen — analog der weiteren
Flurstiicke 318/3 zu 3/104, 320/4 zu 321/3 und folgende...*

Abwdagungsempfehlung:

Die im B-Plan-Entwurf eingezeichnete Baugrenze von beidseitig 5 m zur Grundstticksgrenze
ist aus dem Ursprungsplan Gbernommen worden. Da keine nachbarlichen oder 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen, wird dem Wunsch des Einwenders entsprochen und die Baugrenze
zwischen den Nachbargrundstiicken aufgehoben. Somit gilt hier dann der tbliche Grenzabstand
von 3 m.

Folgende Behorden und Tréager offentlicher Belange haben sich dahingehend geéaufert,
dass sie keine Bedenken gegen die Planung vorbringen:

GLH Auffanggesellschaft fir Telekommunikation mbH

Avacon Netz GmbH

Gastransport Nord GmbH, Oldenburg

Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr, Osnabriick



- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Oldenburg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick
- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
- Ericsson Services GmbH, Dusseldorf

Im Folgenden sind die eingegangenen Anregungen der Behdrden und Tréager 6ffentlicher
Belange sowie die entsprechenden Abwagungsempfehlungen der Verwaltung aufgefihrt:

1. EWE Netz GmbH, Oldenburg (09.01.2024)

Die EWE Netz GmbH weist darauf hin, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe
zum Plangebiet Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE Netz GmbH befinden.
Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen und Standorten grundsatzlich zu
erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféahrdet
werden. Sollte sich die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen VVorgaben, die anerkannten Regeln
der Technik, sowie Planungsgrundsétze der EWE Netz GmbH gelten. Gleiches gilt auch fir
die ggfs. notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch die EWE Netz. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind vom
Vorhabentrager vollstandig zu tragen.

Abwégungsempfehlung:
Die Hinweise der EWE werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei eventuellen
Baumalinahmen zu beachten. Das Gebiet ist vollstandig erschlossen.

2. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, Brake (01.02.2024)

Der OOWYV weist auf seine Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich des Plangebietes
hin. Es sei sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen
Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten tberbaut werden.
AuBerdem sei eine Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder
Geféhrdung in ihrer Funktion auszuschlieRen.

Der OOWV weist weiter darauf hin, dass die Grundstiicke im Plangebiet an das
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden kdnnen. Dabei sind die VVorgaben des
OOWV zu beachten. Der Versorgungsdruck im Trinkwassernetz in der Umgebung des
Plangebietes werde auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt und erfille die
Mindestanforderungen geméall Regelwerk.

Im Hinblick auf den der Stadt Dinklage obliegenden Brandschutz weist der OOWYV darauf
hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der oOffentlichen
Wasserversorgung ist. Eine Pflicht zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung bestehe
fir den OOWV nicht. Das leitungsgebundene Loschwasser konne aber andere
Ldschwasserquellen ergénzen. Es wird um Ricksprache gebeten.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiicke im Plangebiet an das Abwasser-
entsorgungsnetz des OOWYV angeschlossen werden kdnnen. Hierzu wird auf die seit dem
01.01.2023 geltende Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigungssatzung hingewiesen.



Die an der Burgstralie vorhandenen versiegelten Grundstiicksflachen leiten in Teilen in den
vorhandenen Regenwasser-Kanal ein. Durch die neu geplante Beordnung des Gebietes
werde eine zusatzliche Flachenversiegelung des Gebietes ermdglicht. Es sollte — soweit
technisch mdoglich — eine Versickerung des Niederschlagswassers der versiegelten
Grundstlcksflachen auf dem Grundstiick erfolgen, um eine weitere Belastung des
vorhandenen Regenwasser-Kanalnetzes zu vermindern.

Die vorhandenen Regenwasserkandle seien fir die Ableitung der versiegelten
Verkehrsflachen und fur Teile der versiegelten Grundstucksflachen bemessen. Neue Haus-
Anschlisse konnten nur in gedrosselter Form erfolgen. Hierflr sei in Teilen — in
Abhéngigkeit von der geplanten Versiegelung auf dem Grundstiick und einer etwaig
geplanten Versickerung - eine Rlckhaltung vorzusehen.

Sollte aufgrund der vorherrschenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht moglich sein, kénne der OOWV
das anfallende Niederschlagswasser aufnenmen. Bei der Einleitung in die Kanalisation sei
grundsatzlich eine eigene Riickhaltung vorzusehen. Der Drosselabfluss diirfe nicht mehr als
2 l/(s-ha) betragen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sei ein Entwasserungskonzept aufzustellen.

Im Folgenden gibt der OOWV Hinweise zu einer nachhaltigen Regenwasser-
bewirtschaftung. Der OOWV begriRe alle stddtebaulichen MalRnahmen, die auf eine
Reduzierung der Versiegelung abzielen (z. B. Grindacher, wasserdurchlassige
Pflasterungen, Begriinung, Bepflanzung, Verbot von Kies- und Schottergérten, Anlage von
Regenriickhaltebecken mit gedrosselter Einleitung in die vorhandenen Graben usw.) Als
weiterer Schutz gegen Starkregenereignisse dienten Notwasserwege (z. B. StralRen), um den
Starkregenabfluss schadensarm abzuleiten.

Abwégungsempfehlung:

Die Hinweise des OOWYV werden zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Flachenversiegelung ist bereits nach dem guiltigen Bebauungsplan méglich. Es
ist aber richtig, dass durch die vorliegende B-Plan-Neuaufstellung gegenuber der alten
Planung in geringem Umfang zusétzliche Flachen versiegelt werden kdnnen. Eine weitere
Verdichtung wird aber nur in Einzelféllen und Uber einen ldngeren Zeitraum erfolgen.
Zusétzliche ErschlieBungsanlagen werden von der Stadt Dinklage nicht hergestellt. Deshalb
ist nach Ansicht der Stadt Dinklage die Erstellung eines Entwésserungskonzeptes fir das
gesamte Gebiet entbehrlich.

Es wird eine neue textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach bei
Neubauten bzw. zusétzlichen Versiegelungen eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick erfolgen muss. Sollte dies aufgrund der
vorherrschenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse nicht moglich sein, kann das
Niederschlagswasser nur in gedrosselter Form in den vorhandenen Regenwasserkanal
eingeleitet werden; hierfir ist grundsatzlich eine eigene Rickhaltung auf dem
Baugrundstiick vorzusehen. In jedem Fall ist die Frage der Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Bauantragsstellung mit dem OOWYV zu klaren.

Die Hinweise zu einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung werden in den
Bebauungsplan und in die Begriindung aufgenommen.



3. Landkreis Vechta (16.02.2024)
wHHinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen grundsatzlich keine
Bedenken.
Umweltschiitzende Belange
Zur  Beurteilung  der  mdglicherweise  entstehenden  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG wird empfohlen, faunistische Kartierungen zu den
Artengruppen der Flederméuse und Végel durchzufuhren und den Kartierungsumfang mit
mir abzustimmen. Ich weise darauf hin, dass Ostlich des Plangebiets
Hirschkafervorkommen bekannt sind, so dass die Gehdélzstrukturen des Plangebiets zudem
auf das Lebensraumpotential fir Hirschk&fer uberpruft werden sollte.

Immissionsschutz

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich die Landesstrale L 845, deren aktuelle
Auswirkungen nicht untersucht wurden. Ob die Schallschutzberechnungen aus dem Jahr
des Ursprungsplans von 2000 noch Giiltigkeit besitzen, ist zu bezweifeln. In der
Planzeichnung fehlen  zeichnerische und textliche Festsetzungen zu den
Larmpegelbereichen.

Denkmalschutz

Folgender Text sollte als Hinweis in die Begrindung und in den Planteil aufgenommen werden: ,Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tonge-
faRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzent-
rationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weise ich darauf hin, dass aufgrund der Nachverdichtung
in der Begrundung die Regelung des zusétzlich anfallenden Oberflachenwassers konkret
aufgezeigt werden sollte. Eine Abflussverscharfung ist durch geeignete MalRnahmen zu
unterbinden.

Abwégungsempfehlung:
Die Hinweise des Landkreises Vechta werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Umweltschiitzende Belange: Da es sich um die geringfligige Anderung einer bestehenden
rechtsgultigen Planung handelt, ist eine faunistische Kartierung nicht erforderlich. Fir die
Ostlich angrenzende Flache — den Burgwald — gibt es faunistische Kartierungen des
Landkreises, wonach hier nicht Hirschkafer- sondern Eremitenkafervorkommen bekannt
sind. Da im Plangebiet kein Lebensraum flr Eremitenkafer (Habitatbdume) vorhanden sind,
ertibrigt sich eine diesbezlgliche Untersuchung.

Immissionsschutz: Die Ldarmpegelbereiche wurden zur besseren Lesbarkeit und
Nachvollziehbarkeit nicht wieder in den Bebauungsplan aufgenommen. Stattdessen wurde
eine textliche Festsetzung zum Immissionsschutz (Nr. 12) in den Bebauungsplan
aufgenommen. Gemal dieser Festsetzung sind zum Schutz vor Verkehrslarm auf allen



Grundstlicken im Einwirkbereich der Landesstrale passive Schallschutzmafnahmen zu
treffen. Die Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr hat sich schriftlich mit dieser
Regelung einverstanden erkléart.

Denkmalschutz: Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan-Entwurf enthalten (Nr.
3) Er wird gemaR dem Formulierungsvorschlag des Landkreises ergéanzt.

Wasserwirtschaft: Es wird eine neue textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, wonach bei Neubauten bzw. zusétzlichen Versiegelungen eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick erfolgen
muss. Sollte dies aufgrund der vorherrschenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse nicht
maoglich sein, kann das Niederschlagswasser nur in gedrosselter Form in den vorhandenen
Regenwasserkanal eingeleitet werden; hierfir ist grundsatzlich eine eigene Rickhaltung auf
dem Baugrundstilick vorzusehen.



