


v/or
71/9 \
73/34

Bk

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2. Gewerbegebiet Einschrénkung
In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind die Immissionsrichtwerte auf 60 dB(A)) am Tag und 45
dB(A)) in der Nacht beschrankt.

351/6
3. Zahl der Wohneinheiten

[
In den Allgemeinen Wohngebieten und im M 1 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus maximal %
2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulissig. %
Im MI 2 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Ei maximal 6 und je D a =
maximal 3 Wohnungen zulissig. 352/61 2
Dabei gelten auch mehrere aneinander gebaute Gebaude auf ein und dem selben Grundstiick als ein o
Einzelhaus. 20 %

4. MindestgrundstiicksgréBen
In den Allgemeinen Wohngebieten und im MI1 miissen die Baugr icke eine GréRe von mi
250 m? je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick aufweisen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5. Haohe baulicher Anlagen
Inden i i und den Mi: i sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 352/5 a
16 Abs. 2 BauNVO bauliche Anlagen mit einer maximalen Hohe von 9,00 m zulassig.
Als der Hal gl g gilt die Héhe der néchstgelegenen
ErschlieRungsstraRe, gemessen in der Fahrbahnmitte.
6. Hohe des ErdgeschossfuBbodens
Im gesamten Plangebiet sind bauliche Anlagen mit einer maxi Hohe des Er 3
von 0,50 m zuléssig. Als gilt die Héhe der né: i gemessen
in der Fahrbahnmitte.

7. Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Geschosses
In den i i und den Mi i sind W oberhalb des zweiten
Geschosses unzulassig (§ 1 (7) Nr. 2 BauNVO). Als Geschoss gelten alle oberirdischen Geschosse, die die
Voraussetzungen des § 2 (6) NBauO erfiillen.

8. Uberbaubare Grundstiicksflichen 352/52
Auf den itigen nicht @ iicksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht
fur offene Stellplitze; sie sind als Ausnahme im Bereich zwischen Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie zuldssig, wenn es die verkehrliche Situation erlaubt.

In einem Abstand von mi 3 m zur inie der Sti bzw. von
mindestens 5 m zur Grundstiicksgrenze der L 845 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen als
Ausnahme zulissig, wenn ihre Hohe nicht mehr als 3 m betrigt.
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352/56

9. Grenzabsténde
Abweichend von § 5 (2) NBauO gilt im Allgemeinen Wohngebiet und im MI1 ein Grenzabstand von
mindestens 1 H zu den jeweiligen riickwértigen Grundstiicksgrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 a BauGB) — jeweils aus
der ive der ig betrachtet.

10. Private Griinflachen

Auf den festgesetzten privaten Grinflichen sind Anpflanzungen vorzunehmen. Zu pflanzen sind
Stréucher und Baume in mindestens zwei Reihen mit einem maximalen Abstand in den Reihen von 2,0m.
Es sind standortheimische Arten zu pflanzen, die eine natirliche Wuchshshe von 2 m nicht unter- und
von 10 m nicht Uberschreiten. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Exemplare sind
gleichwertig und gleichartig in Jahresfrist zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Die Errichtung von
Gebiuden jeglicher Art innerhalb der privaten Griinflichen st unzulsssig (§ 9 (1) Nr. 2, Nr. 15 BauGB).
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GRZ: (Ubersicht)
Grundstutcksgrole = 5.300m?2
zzgl. Erweiterung = 65m2
Gesamt = 5365m2

Gebaudeflache = 1.324m?2
Lagergebdude = 384m?2
AuBBenverkauf = 377m?2
Gesamt Haupt=2.085m2

Pflasterflache = 1596m2
Auf8enlager = 96m?2
Stellplatze= 855m?2
Gesamt Neben=2.547m?2

Gesamt Freiflache=733m?2

resultierende GRZ = 0,863
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