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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze
20
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

MU-1 Urbane Gebiete MK Kerngebiete

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

-1 Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und Héchstmald)

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Firsthdhe als Hochstmal in Meter Gber Normalhdhennull (gemessen bis zum Schnittpunkt
FH40,0m -
der Sparrenoberkante im First)

TH34.0m Traufenhohe als HochstmaR in Meter Gber Normalhéhennull (gemessen bis zum unteren
Sparrenanschnittspunkt mit der AufRenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes)

Traufenhohe als Mindest- und Hochstmaf in Meter (iber Normalhdhennull (gemessen bis
TH 34,0-37,0m  zum unteren Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerkes)

Hinweis: die tatsachliche Gelandeoberflache im Plangebiet liegt zwischen 27,0 m und
28,0 m tber NHN im DHHN2016

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

——  Baulinie

—— Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
aoooooo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GF Geh- und Fahrrecht zugunsten des Unterhaltungstragers der Dinkel
GL Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dinklage
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

<+—> Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

————— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

22

23

2.4

25

26

3.1

3.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 Abs. 1, 1a, 2 und 3 BauGB

Art der baulichen Nutzung

a) Wohnungen sind im Kerngebiet ab dem ersten Obergeschoss allgemein zulassig.

b) Vergnligungsstatten und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroR3garagen sind
im Kerngebiet nicht zulassig.

c) Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen, werden im Kerngebiet nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

d) Alle Ausnahmen, die in Urbanen Baugebieten vorgesehen sind (Vergnigungsstatten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig
sind, und Tankstellen), werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

a) Von den festgesetzten Baulinien kénnen bis zu 0,7 m weite Vor- und Ruickspriinge zugelassen
werden. Sie sind auf ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite und auf untergeordnete Gebaudeteile
wie Eingangsbereiche, Eingangsiiberdachungen, Balkone, Erker sowie einzelne Raume
beschrankt.

b) Von den festgesetzten Baugrenzen kdnnen bis zu 0,7 m weite Vorspriinge zugelassen werden. Sie
sind auf ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite und auf untergeordnete Gebaudeteile wie
Eingangsbereiche, Eingangsuberdachungen, Balkone, Erker sowie einzelne Raume beschrankt.

c) Tiefgaragen als Bestandteil der Hauptanlage sind auch aufllerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, soweit ein Abstand von mindestens 1,0 m zur Grundstlicksgrenze
eingehalten wird.

Bauweise
In der abweichenden Bauweise im MU-3.1 sind die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.

Garagen
Im Kerngebiet sind Garagen nicht zulassig.

Verkehrsflachen
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie zwischen den Punkten B und C
zugleich Strallenbegrenzungslinie.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Schotterungen zur Gestaltung privater Garten sind nicht zulassig (= keine andere zulassige Nutzung
im Sinne des § 9 Abs. 2 NBauOQ). Gartenflachen sind ferner wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Stellplatzflachen fur Pkw mit mehr als finf Einstellplatzen sind durch Bepflanzung zu gliedern. Je finf
Einstellplatze ist ein Laubbaum in einem mindestens 4 m? groRen Pflanzbeet anzupflanzen. Die
Pflanzbeete sind in die Einstellplatzreihen zu integrieren. Alternativ besteht die Mdéglichkeit einer
begriinten Stellplatziiberdachung. Die Stellplatziiberdachungen sind offen, d.h. ohne Seitenwande
anzulegen. Die Dacher sind flachendeckend mindestens extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung
ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Substratstarke und unter Verwendung
geeigneter Graser und Wildkrauter anzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 6 NBauO

Gilt nur im Kerngebiet und MU-2:

Dachgestaltung (gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Als Dachform sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 28 Grad
betragen. Flachdacher sind nur ab einem Abstand von 15 m von der StraRenbegrenzungslinie in von
offentlichen StraRen aus nicht einsehbaren Grundstiicksbereichen zuldssig. Die vorgeschriebene
Dachneigung gilt nicht fir Garagen und Nebengebaude.

Hausbreiten (gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQO)

Bei Neubau nach Abriss eines Gebaudes sind straf3enseitig die Hausbreiten der bisherigen Bebauung
einzuhalten. Dehnt sich ein neues Gebaude iber mehrere Hausbreiten der bisherigen Bebauung aus,
so ist entsprechend Satz 1 eine deutliche (vertikale) Gliederung des neuen Gebaudes vorzunehmen.
Eine gestalterische Zusammenlegung (z.B. durch Verblendmauerwerk) bestehender Gebaude ist
nicht zuldssig; auch hier ist eine der vorhandenen Bebauung entsprechende deutliche (vertikale)
Gliederung vorzusehen.

Schaufenster (gemal} § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Schaufensterbreite darf 2/3 der Gesamtbreite des Hauses nicht Uberschreiten (Rohbaumal).
Einzelne Schaufenster dirfen nicht mehr als 3,5m breit sein (Rohbaumal). Zwischen
Schaufensterscheiben missen mindestens 0,5 m Pfeiler- oder Wandflache angeordnet werden. Die
Schaufensterscheiben missen mindestens 0,15 m hinter der Vorderkante von Wandflachen, Pfeiler
und Stutzen zurlcktreten. Die Vorschrift gilt nicht fur Schaufenster, die hinter Arkaden liegen.

Materialien (gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Folgende Materialien dirfen fir die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbaren Wandflachen und
Gebaudeteile nicht verwendet werden: Metallverkleidungen, Kunststoffe, Mauerwerksimitationen.

Nebenanlagen und Garagen (gemafR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Nebenanlagen und Garagen sind in Farbe und Materialverwendung gleich dem Hauptgebaude
auszubilden, soweit Sie von den Stral3enverkehrsflachen aus sichtbar sind.

Gilt nur im MU-1, MU-3.1 und MU-3.2:

Dach-/Staffelgeschosse (gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQO)

Geschosse oberhalb des obersten Vollgeschosses sind auszubilden:

- als Dachgeschosse mit einer Dachneigung auf mindestens zwei einander gegenuberliegenden
Seiten oder

- als Staffelgeschoss, dessen AuRenwande auf mindestens zwei Seiten um jeweils mindestens
1,5 m hinter die AuRenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses zuriicktreten.

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE

VERMERKUNGEN gemiR § 9 Abs. 5, 6 und 6a BauGB

Uberplanung des aktuell gliltigen Bebauungsplans
Im Geltungsbereich dieser (selbststandigen) Bebauungsplananderung treten alle aktuell gultigen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 56.3 "Van der Wal" auf3er Kraft.

Altstandort

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster als Altstandort gefiihrt. Kleinrdumige Bodenverunreinigungen
sowie schadstoffbelastete Gebaudeteile konnen in diesem Bereich nicht ausgeschlossen werden. Alle
Béden und Abbruchmaterialien, die die Baustelle verlassen, sind vorher nach der
Ersatzbaustoffverordnung untersuchen und einstufen zu lassen. Der Beginn von Abbruch- und
Rickbaumaflnahmen sind der Unteren Bodenschutzbehdrde mind. 5 Werktage vorab mitzuteilen.

Zur Einschatzung von Boden- und Wasserkontaminationen auf dem ehemaligen Firmengelande

"Van-der-Wal" sind am 15.09.1995 orientierende Untersuchungen durch das Biiro IGO- Ingenieurbiro

fur Umweltdienstleistungen- erarbeitet worden. Zur Nutzung des Gelandes flur Gewerbe oder zum

Wohnen wird empfohlen, folgende Nutzungseinschrankungen einzuhalten, bis nahere

Untersuchungsergebnisse vorliegen:

1. Nutzugsverbot fur das Graben- und das Grundwasser, insbesondere zur Trinkwassernutzung, aber
auch zur Gartenbewasserung.

2. Kontakt zum Grund- und Grabenwasser meiden.

3.Im Falle von Baumalinahmen (Unterkellerungen etc.) ist der Bodenaushub auf
Schadstoffbelastungen zu Gberprifen.

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Besonderer Artenschutz

Um die Verletzung und To6tung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur
aullerhalb der Brutphase der Voégel und auflerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause
durchzufihren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. September). Rodungs- und sonstige
Geholzarbeiten sowie vergleichbare Ma3nahmen sind auf3erhalb der Aktivitatszeit der Fledermause,
d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres
durchzufihren. Zur Vermeidung von Verstdflen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
unmittelbar vor dem Fallen der Baume oder sonstigen Gehdlzarbeiten ganzjahrig durch eine
sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die
Bedeutung fir hdéhlenbewohnende  Vogelarten, fir  Gehdlzbriter sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von
SanierungsmaRnahmen  bzw.  Abrissarbeiten  durch eine  sachkundige Person  auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte
Vogelnester/Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen.
Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll
nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushdhlen oder Nisthéhlen von Végeln sind im
raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur
Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche
Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber das normale MafR
der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten
Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen® Lampen
erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude
sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdénnen wahrend der Dienststunden im Amt fir Bauen, Umwelt und
Stadtentwicklung der Stadt Dinklage, Rombergstrafie 10, eingesehen werden.

Okologisches Baugebiet
Die Berucksichtigung 6kologischer Maflnahmen wie etwa Dach- und Fassadenbegrinung sowie
Regen- und Brauchwassernutzung zur Anpassung an den Klimawandel wird empfohlen.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta oder dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralde 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bauliche Anlagen an der Dinkel

GemalR § 6 der Gewasserunterhaltungssatzung des Gewassers Nr. 21.2 ,Dinkel“ (Il. Ordnung) der
Hase-Wasseracht ist die Errichtung baulicher Anlagen in einer Entfernung von weniger als 10,00 m
von der oberen Boschungskante bei Gewassern Il. Ordnung nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon
bedlirfen der Zustimmung der Hase-Wasseracht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 20.03.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.04.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 24.04.2023 bis 25.05.2023 gemaR §

3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Dinklage, den ....................

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB), sowie die

Begriindung beschlossen.

Dinklage, den ....................

Der Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 56.3 "Van der Wal, 2. Anderung ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am ........c.cccueeennee ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
Dinklage, den ....................

Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Dinklage diesen Bebauungsplan

Nr. 56.3 "Van der Wal, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den ...........c........ (SIEGEL) Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 30.05.2022 die Aufstellung

des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
14.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dinklage, den .................... Der Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung ©

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta,den ........................

Geschaftsnachweis:

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta - (Dienstsiegel)

Dinklage, den .................... Der Birgermeister
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