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1. Art der baulichen Nutzung
EE% Eingeschranktes Gewerbegebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
5,0 Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
?]f'NSN42 M Hoshe baulicher Anlagen als Hochstmaf iber NN (GH = Gebaudehohe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

—— Baugrenze

— Uberbaubare Flache

nicht berbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

N Einfahrtbereich

wvwewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

o 0O O O O . 1. 1.
Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

6 6 0 0 0 sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Innerhalb der als Gewerbegebiet (GEe) festgesetzten Flache sind die nach § 8 BauNVO
allgemeinen und ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen zuldssig, auRer Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemal} § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

(2) Innerhalb der als Gewerbegebiet (GEe) festgesetzten Flache sind nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die folgenden Larmemissionskontingente LEK nach DIN
45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Lek , tags: 61 dB(A)
Lek , nachts: 41 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(1) In den gemall § 22 Abs. 4 BauNVO mit abweichender Bauweise festgesetzten Flachen gilt
grundséatzlich die offene Bauweise, allerdings kénnen die Gebdude die Lange von 50 m
Uberschreiten.

(2) Die nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO maximal zulédssige Gebaudehdhe von 42,0 m Gber NN kann
fur einzelne technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine o. &. Uberschritten
werden

(3) Auf den nicht {berbaubaren Grundsticksflichen im  Bereich  zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen, offene
Garagen (Carports) gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO nicht
zuldssig.

3. Oberflachenentwisserung

(1) Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den privaten Grundsticksflachen zunéchst
zurickzuhalten und dann, auf den natlrlichen Abfluss gedrosselt, dem Vorflutersystem
zuzufthren.
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Textliche Festsetzungen Hinweise

Gewasserrandstreifen (Raumstreifen)

Entlang des die nérdliche Grenze bildenden Bahlinger Bachs (Gewdasserkennzahl 364296) ist
ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen (Raumstreifen), gemessen ab Béschungsoberkante, von
jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung, Einzdunung und Nutzung freizuhalten
(Verbandssatzung).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihzeitliche Bodenfunde (das kénnen

u. a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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nicht Gberbaubare Flache mit Nutzungseinschréankungen
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