Stadt Dinklage

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 29 ,,Burgstrafe“

Abwagungsempfehlungen zu den wéahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
sowie zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behodrden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben sich dahingehend gedulRert, dass sie keine Bedenken gegen
die Planung vorbringen:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Cloppenburg, 01.08.2018
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Oldenburg, 09.08.2018

Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick, 20.08.2018

Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hannover, 24.08.2018

Hinweise auf Leitungen ohne Auswirkungen auf die Planunq :

EWE NETZ GmbH, Cloppenburg, 17.07.2018
Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, Brake, 21.08.2018

Beteiliqgung der Offentlichkeit

Es wurden von privater Seite keine Stellungnahmen abgegeben.
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Folgende Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Landkreis Vechta, 27.08.2018

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Ande-
rungsentwurf keine Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschliel3en, sind mit Hilfe ei-
ner Quartiersuche Gebaude- und Geholzstrukturen im Anderungsbereich auf
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln und Fledermause zu Uberprifen.
Kdénnen Quartiere nicht ausgeschlossen werden, ist eine artenschutzrechtliche
Prifung vorzunehmen. Werden Hohlen beseitigt, sind im raumlichen Zusammen-
hang Ersatzhthlen zu stellen.

Der Hinweis Nr. 5 ist wie folgt zu erganzen: "Werden Hohlen beseitigt (Fleder-
maushohlen oder Nisthéhlen von Vogeln), sind im rdumlichen Zusammenhang
dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.”

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weise ich darauf hin, dass eine Abflussverschar-
fung durch geeignete Malnahmen zu unterbinden ist. Da es sich um eine bisher
nicht befestigte Flache handelt, erhdht sich der Niederschlagswasseranfall. In der
Begriindung ist die Regelung des Oberflachenwasserabflusses konkret aufzuzei-
gen.

Planentwurf

Aus meiner Sicht ist die Festsetzung der Sockelhthe eine gestalterische Rege-
lung und gehdrt zu den 6rtlichen Bauvorschriften. In den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten ist die Regelung zu den Hausbreiten m. E. zu unbestimmt. Das gilt auch fr
den Abschnitt "Nebengebaude".

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Dinklage im bereits bebauten Innen-
bereich.

Unter Bertcksichtigung von Beschréankungen bei Gebaude- und Gehdolzentfer-
nung sowie der vorhandenen Biotopstrukturen im Gebiet und dessen Umgebung
sind keine weiteren Anforderungen zum speziellen Artenschutz (hier Brutvogel
und Flederméuse) zu erwarten und es liegen keine artenschutzrechtlichen Vor-
gaben vor, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern. Vorhandene
Baurechte bleiben bestehen, wie bisher ist die Einhaltung des Artenschutzes im
Rahmen der Baugenehmigung zu prifen.

Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis Nr. 5 wird um die dargelegten Aus-
fihrungen erganzt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf den Grundstiicken erfasst und in das
vorhandene Kanalnetz eingeleitet. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass mit der bis-
herigen Festsetzung als Verkehrsflache eine beinahe 100 % Versiegelung hatte
einhergehen kénnen. Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,5 in Verbindung mit
der Beschrankung der Uberschreitung, wird die Méglichkeit zur Versiegelung der
Flache sogar reduziert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Anregung, die Sockelhohe als Ortliche Bauvorschrift aufzunehmen, wird ge-
folgt.

Damit sich die hinzukommende Bebauung in die vorhandenen Strukturen einfiigt,
werden die Ortlichen Bauvorschriften aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes
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Landkreis Vechta, 27.08.2018

Hinweis
Die Loschwasserversorgung ist sichergestellt, wenn in Hohe des Plangebietes in
der BurgstralRe ein U-Hydrant installiert wird.

Nr. 29 zur Dachgestaltung, zu Hausbreiten, Schaufensterflachen, sichtbaren
Fassaden und Nebengebauden tibernommen und gelten zukinftig innerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans, in dem
Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet, weiter.

An den weiteren bestehenden Bauvorschriften wird somit festgehalten und der
Anregung wird nicht gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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