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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA

2Wo

Malf} der baulichen Nutzung

0.4
II
GH 9,0

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o]

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

L

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flur Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenriickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung: @

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——oo—

oberirdisch

Regenwasser Rickhaltung

Planung, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

-

Umgrenzung von Flachen oder Malihahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Sonstige Planzeichen

L
-

Wasserflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

EXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind ausschlielllich Einzel- und Doppelhauser zu-
lassig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zuldssig; je
Doppelhaushalfte ist héchstens eine Wohnung zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 sind je Einzelhaus héchstens vier Wohnungen zulassig; je
Doppelhaushalfte sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Gebaudehohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Oberkante der 6ffentli-
chen ErschlieRungsstralle im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist
die Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehéhe ist
ausnahmsweise fur untergeordnete Bauteile zuléssig.

(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

4. Nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den straRenseitigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze und nicht entlang
von Stichwegen zu hinterliegenden Grundstiicken.

(gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

5. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode, je angefan-
gener 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen auch je
angefangener 500 m? Grundstiicksflache mindestens zwei Hochstamm-Obstbaume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 6 bis 8 cm gepflanzt werden.

Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke,
Silberweide, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Ahorn,
Faulbaum, Schlehe, WeiRdorn, Haselnuss. und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne). Baume sind in
folgender Qualitat zu pflanzen: Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze
sind Neuanpflanzungen auf dem Baugrundstiick vorzunehmen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sind Kompensationsmafinahmen fir erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt,

die durch die BaumafRnahmen ausgeldst werden, durchzufiihren.

Die MaBnahmen werden zur Entwurfsfassung festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Einfriedungen

Einfriedungen durfen entlang von Stralenverkehrsflachen nur als lebende Hecken aus standortheimi-
schen Laubgehdlzen (Artenauswahl: Hundsrose, Liguster, Hainbuche, Buchsbaum, Weil3dorn) herge-
stellt werden.

In Verbindung mit der Hecken dirfen auf der Gartenseite durchsichtige Zaune hergestellt werden.

Die Héhe der Einfriedungen an Verkehrsflachen darf nur bis zu 1,00 m betragen, gemessen lber der
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale.

Diese Vorschrift gilt nicht entlang von Stichwegen zu hinterliegenden Grundstticken.

§ 2 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uiberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen, zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten. Kiesflachen oder vergleichbare Materialien sind zur Gestaltung der Vorgartenzo-
nen unzuldssig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemar § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser ért-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanR § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbulRe geahndet werden.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: Tongefédlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geéan-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

(4) Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschliefien, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRRnahmen nur au3erhalb
allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Zur Vermeidung
von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem Fallen der
Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten, auf die
Bedeutung fir Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene
Gebdaude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sach-
kundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststétten zu Uberprifen. Sind Indivi-
duen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ggf. sind CEF-MaRnahmen durchzufiihren. Zur
Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke néchtliche Be-
leuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrdge, die Uber die Beleuchtung der
vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-
freundlichen" Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu ver-
meiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.
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