Stadt Dinklage

Bebauungsplan Nr. 105
,»Hohner Kirchweg II*

Abwagungsempfehlungen zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Folgende Behorden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben sich dahingehend gedullert, dass sie keine Bedenken gegen
die Planung vorbringen:

GLH Auffanggesellschaft fur Telekommunikation mbH, Unterfohring, 13.06.2019
Landwirtschaftskammer Nds. — Bezirksstelle Oldenburg-Std, Cloppenburg, 28.06.2019
Nds. Landesforsten - Forstamt Ankum, Ankum, 14.06.2019

Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hannover, 15.07.2019
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt , Oldenburg, 15.07.2019
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Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Landkreis Vechta, 17.06.2019

»Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Be-
bauungsplanentwurf grundsatzlich keine Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich eine Waldflache. Der studliche
Bereich soll Wohnbauland werden, der nordliche Bereich offenbar Wald bleiben.
Die Erhaltung des Waldes ist oberstes Ziel des NWaldLG. Bevor Waldflachen
Uberplant werden, muss nachgewiesen werden, dass diese Waldflachen zwin-
gend in Anspruch genommen werden missen und keine anderen Standorte fir
eine Wohnbauentwicklung zur Verfiigung stehen. Sollte an der Uberplanung fest-
gehalten werden, ist Waldersatz zu leisten. Nach dem Runderlass zum NWaldLG
obliegt die Ermittlung des Waldersatzes und die Beurteilung der Wertigkeiten der
Waldfunktion fachkundigen Personen geméaR § 15 Abs. 3 Satz 2 NWaldLG. Die
Waldersatzflachen sind nachzuweisen. Dariiber hinaus ist die Versiegelung der
Flache in die Eingriffsbewertung einzustellen und im Bestand als Ackerflache an-
zusetzen.

Bei dem Gehdlzbestand im Geltungsbereich handelt es sich nicht um Wald im
Sinne des Nds. Landeswaldgesetzes (NWaldLG). Das naturnahe Feldgehélz
(Biotoptyp HN) weist zwar Baumarten wie Eiche, Birke und Fichte und Strauch-
gehdlze wie Haselnuss und Holunder auf, die waldtypisch sind; jedoch ist in die-
sem Fall kein waldtypisches Binnenklima festzustellen. Das Forstamt Ankum
hat in seiner Stellungnahmen vom 05.04.2019 mitgeteilt, dass keine Bedenken
gegen die Planung bestehen und hat nicht mitgeteilt, dass Wald von der Pla-
nung betroffen ist.

Auf ca. 900 m2 werden von dem Feldgehdlz bei der Umsetzung der Planung
entfernt.

Gemal § 2 Abs. 3 NWaldLG ist "Wald jede mit Waldbdumen bestockte Grund-
flache, die aufgrund ihrer Gro3e und Baumdichte einen Naturhaushalt mit eige-
nem Binnenklima aufweist. Nach einer Erstaufforstung oder wenn sich aus na-
turlicher Ansamung mindestens kniehohe Waldbaume entwickelt haben, liegt
Wald vor, wenn die Flache den Zustand nach Satz 1 wahrscheinlich erreichen
wird."

Im hier vorliegenden Fall umfasst die mit Baumen bestandene Flache nur rd.
3.100 m2. Bei einer so geringen Grol3e ist es grundsatzlich fraglich, ob sich ein
Waldbinnenklima einstellen wird, auch wenn die Geholze voll entwickelt sind. In
diesem Fall kommt hinzu, dass der Gehélzbestand von einer Hochspannungs-
freileitung gequert wird. Im Bereich der Leitung zuzuglich eines Sicherheitsab-
standes durfen die Geholze nur eine geringe Hohe entwickeln. Vor Ort ist zu er-
kennen, dass groRere Baume bereits entsprechend gestutzt wurden. Da ein
groRRer zentral gelegener Teil des Feldgehdlzes von dieser Héhenbeschrankung
betroffen ist, wird sich ein Waldbinnenklima auch bei weiterer Entwicklung der
Baume in den Randbereichen nicht einstellen kdnnen.
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Landkreis Vechta, 17.06.2019

Die Gestaltung der im Planentwurf festgesetzten Malinahmenflache ist unklar.
Die Art und Weise der Mal3nahmen ist in einer textlichen Festsetzung oder auf
andere geeignete Weise ndher festzulegen.

Eine Luftbildauswertung hat zudem ergeben, dass die Flache bis 1994 beackert
wurde und erst in einem Luftbild von 2003 sind erste Gehdlzstrukturen zu er-
kennen.

Die Stadt Dinklage vertritt daher die Auffassung, dass es sich hier nicht um
Wald handelt und dementsprechend die Bestimmungen des NWaldLG nicht an-
zuwenden sind.

Die Festsetzung Nr. 6 wird weiter konkretisiert, ohne dass sich daraus eine An-
derung der Planung ergibt:

,Die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind naturnah anzulegen. Dabei kdn-
nen Malinahmen zur Regenwasserriickhaltung in die Anlage integriert werden.
Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Auf mind. 3000 gm Flache sind standort-
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Landkreis Vechta, 17.06.2019

Zum Artenschutz kann ich derzeit keine abschlieRende Stellungnahme abge-
ben, da die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erst zum Sat-
zungsbeschluss erganzt werden sollen.

Die zur vollstandigen Kompensation erforderliche externe Ausgleichsflache so-
wie die Waldersatzflachen sind rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss nachzu-
weisen und in geeigneter Art und Weise durch weiteren Geltungsbereich, Ei-

gerechte Laubgehdélze zu pflanzen. Die Artenauswabhl ist beispielhaft anhand fol-
gender Liste zu treffen; Stieleiche, Winterlinde, Silberweide, Feldahorn, Hainbu-
che, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Hunds-
rose, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, Weifl3dorn, Haselnuss. Baume
sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10-12 cm
Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; Straucher sind
mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2
gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neu-
anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache vorzunehmen.

Dabei sind die Wuchshéhenbeschrankung unter der elt. Leitung sowie der 5 m
breite Raumstreifen entlang des Verbandsgewasser Ill. Ordnung 20/1 zu bertck-
sichtigen.”

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen kdnnen im Plangebiet als ge-
schitzte Arten Fledermduse und Brutvégel vorkommen. Offenlandarten sind
nicht zu erwarten, da die Ackerflache zwischen der vorhandenen Hofstelle und
dem benachbarten Baugebiet an der breitesten Stelle nur ca. 90 m breit ist. Das
Gewasser ist naturfern ausgebaut und das Gewasser selbst sowie seine Rand-
bereiche werden von der Umsetzung der Planung nicht betroffen. Bei der Entfer-
nung von Gebauden und Gehoélzen sind Vermeidungsmalnahmen zu berick-
sichtigen, die in den Hinweisen auf dem Bebauungsplan genannt sind. Um neue
Quartiermoglichkeiten fir die geschitzten Arten zu schaffen, werden auf der
MaRnahmeflache mindestens in dem Umfang neue Gehdlze gepflanzt, wie im
Plangebiet verloren gehen (3000 gm, Neuanpflanzung 1000 gm mdoglich westlich
des vorhandenen Feldgehdlzes, 2000 gm 6stlich des Feldgehélzes). Damit bleibt
die 6kologische Funktion des Lebensraumes in unmittelbarer raumlicher Nahe
erhalten. Im Gegensatz zu der bisherigen Situation mit befestigten Flachen, Stall-
anlagen und intensiver Bewirtschaftung, wird durch Anlage von Hausgarten ne-
ben Bebauung und ErschlieBung ein Lebensraum fir siedlungstolerante Arten
geboten. Es verbleiben dann noch ca. 3000 gm fir die naturnahe Anlage der
Regenwasserrickhaltung.

Bei der externen Ausgleichsflache handelt es sich um das Flurstiick 100/5 , Flur
10 am Bunner Bach. Auf dieser Flache ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten der
Stadt Dinklage eingetragen (Einschréankung der Nutzung auf extensive Griinland-
nutzung). Dort wurde eine Ackerflache in Extensivgriinland mit Laichgewassern
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Landkreis Vechta, 17.06.2019

gentum oder stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage der Flache ist par-
zellenscharf abzugrenzen und kartographisch darzustellen. Die auf der Flache
vorgesehenen Mafnahmen sind einschlie3lich des Zeitpunktes ihrer Umset-
zung und der erforderlichen Pflege detailliert zu beschreiben und gegebenen-
falls festzusetzen.

Wasserwirtschaft

Da die MaRRnahmenflache als Regenriickhalteanlage fiir das Niederschlagswas-
ser dienen soll, sollte diese Flache tiberlagernd gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB in Verbindung mit Nr. 7 der PlanzV 90 festgesetzt werden.

Abfallwirtschaft

Zur Berticksichtigung der Belange der Abfallwirtschaft empfehle ich, an den Ein-
mundungen der Sackgassen Milltonnenstandplatze festzusetzen. Im Plan sind
keine Wendeanlagen vorgesehen, so dass die Anlieger die Tonnen an die Er-
schlieungsstrafRe bringen mussen, weil der Abfuhrunternehmer die Sackgassen
nicht rickwarts befahren darf.*

Nds. Landesbetrieb fir
24.06.2019

Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz,

umgewandelt, so dass flr den Naturhaushalt ein héherer Wert entstanden ist,
der nach dem Berechnungsmodell des Nds. Stadtetages einen Wert von 35.895
Einheiten hat. Davon wurden zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97
15.135 WE zur Anrechnung gebracht. Von den verbleibenden 20.760 WE werden
nun 14.715 fur den Bebauungsplan Nr. 105 angerechnet (Rest 6.045 WE). Diese
Angaben werden mit Lageplan in der Begriindung erganzt.

Die Flache wird nicht in der Planzeichnung festgesetzt, da eine genaue Lage der
Flache erst bei der weiteren Objektplanung mit Bepflanzungen und Regenwas-
serrickhaltung in der Flache festgelegt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da es sich jeweils nur um kurze Stichwege zu
max. zwei Grundstiicken als sog. Hinterlieger handelt. Die Standorte flr der Miill-
tonnen im Plan festzusetzen ist nicht erforderlich, da kein gréRerer Flachenbedarf
besteht.

Verweis auf Stellungnahme vom 18.04.2019

,die Unterlagen zum o0.g. Antrag haben wir geprift. Seitens des Niedersachsi-
schen Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
(NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, werden folgende Hinweise gegeben:

Im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange weisen wir darauf hin,
dass sich im Bereich des Vorhabens eine Landesmessstelle befindet, die vom
NLWKN betrieben und unterhalten wird. (s. Ubersichtskarte) Diese Messstelle
dient der Gewdasseriberwachung und ist von erheblicher Bedeutung fir das Land
Niedersachsen. Die Landesmessstelle darf auch in ihrer Funktionalitat durch die
Planungen nicht beeintrachtigt werden.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Herr Stienken, Tel. 04471/886-170, gerne zur Verfi-
gung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Messstelle befindet sich in einer Entfernung von ca. 870 m zum Plangebiet und
daher ist eine Beeintrachtigung ihrer Funktionalitét nicht zu befiirchten.
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Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
fuhren, gehen wir von einer Beteiligung als Gewasserkundlicher Landesdienst
(GLD) aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des
GLD.*

Hase-Wasseracht, 13.06.2019

Verweis auf Stellungnahme vom 02.05.2019
»Im Norden begrenzt das Verbandsgewasser lll. Ordnung 20/1 das Baugebiet.

Gemal Satzung der Hase-Wasseracht § 6 Abs. 11 durfen in bebauten Ortslagen
Ufergrundstiicke nur so zur Nutzung herangezogen werden, dass in jedem Fall
ein Uferrandstreifen von mindestens 5,00 m von jeglicher Bodenablagerung, Be-
pflanzung, Einzdunung und Nutzung frei bleibt. Schnitt- und Raumgut sind auf
diesem Streifen entschadigungslos aufzunehmen.

Die Vorgaben der Satzung sind entsprechend in die Bauleitplanung mit aufzu-
nehmen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll Giber ein Regenriickhaltebecken dem Ge-
wasser lll. Ordnung 20/3 zugefihrt werden.

Fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind entsprechende Pla-
nungen aufzustellen und vorab mit dem Verband abzusprechen. Die Ableitung
ist auf den nattrlichen Abfluss nicht versiegelter Flachen zu drosseln. Feinsedi-
mente und Schwimmestoffe sind zurtickzuhalten. Das Becken muss ebenfalls die
erforderlichen Abstande zum Gewasser einhalten.”

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, 12.07.2019

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Planung der Mal3nah-
menflache und der Regenwasserriickhalteanlage in Absprache mit der Hase-
Wasseracht berticksichtigt. Fur die MaZnahmenflache wird in der textlichen Fest-
setzung Nr. 6 darauf verwiesen, dass der Raumstreifen z.B. bei weiteren Anpflan-
zungen freizuhalten ist.

»=aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben
wie folgt Stellung genommen:
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Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, 12.07.2019

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ergdnzen wir einige Hinweise zu den Maf3nah-
men der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen.
Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungs-
gemalfien Verwertung zuzufiihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, E-
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben). Ar-
beitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschrénken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Bo-
den sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung und Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. geman
DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Her-
kunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdich-
tungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz
vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.”

OO0wy, 11.07.2019

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Planung des Stral3en-
ausbaus gepruft.

Verweis auf Stellungnahme vom 02.05.2019

,Wir haben den oben genannten Bebauungsplan zur Kenntnis genommen. Die
nachfolgende Stellungnahme gliedert sich in zwei Punkte:

1. Trinkwasser

2. Abwasser

1. Trinkwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen des
OOWV. Diese durfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene
Fahrbahndecke, auRer in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBungsplanung
beachtet.
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O0owy, 11.07.2019

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohr-
netzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen wer-
den. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefuihrt wird, mis-
sen die Stadt und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungs-
arbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kon-
nen nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des 8 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefuhrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt die sich aus diesem Paragra-
phen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsver-
trage auf die neuen Grundstiickseigentiimer tbertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemar DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Si-
cherheitsabstande zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Aul3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen tberpflanzt wer-
den diirfen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Lei-
tungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Fur die ordnungsgemaéaRe Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher War-
tungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit ande-
ren Hindernissen versehen werden. Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten. Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstel-
lung von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die Versor-
gungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiuicke endglltig gepflas-
tert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrungen Behinderungen
bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle hieraus ent-
stehenden Folgeschaden und Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Bespre-
chungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.
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O0owy, 11.07.2019

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Be-
standteil der offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche Wasserversor-
gung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzu-
weisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht
bertihrt, sondern ist von der kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) be-
steht durch den OOWYV nicht.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandaus-
breitung unterschiedliche Richtwerte fir den Ldschwasserbedarf bestehen
(DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWYV der maogliche Anteil (rech-
nerischer Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieRung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Fir die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im Baugebiet, ist ein
verbindlicher Deckenhdhenplan des Stral3enendausbaus erforderlich!

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Ver-
anlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefihrt
werden.

2. Abwasser

A. Schmutzwasser

Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer SW-Kanalnetzerweiterung
Uber Freigeféllekanale (DN 200) in den Planstraenarealen an das angrenzend
bestehende Kanalnetz im StraRenzug ,,Am Dobben® an die zentralen Abwasser-
entsorgungsanlagen des OOWYV angeschlossen werden.

In den weiterfiihrenden SW-Kanalen in den Bereichen ,Honer Kirchweg“ und ,Am
Wehrhahn* bis zur Zentralklaranlage sowie auf der Klaranlage in Dinklage stehen
fur diese Anschlusserweiterung ausreichende Ableitungs- und Klarkapazitaten
zur Verfugung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBungsplanung
beachtet.
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O0owy, 11.07.2019

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundstiicksanschlisse kdnnen nur
auf der Grundlage der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen (AEB) des OOWV
fur die Abwasserbeseitigung unter Beriicksichtigung der Besonderen Regelun-
gen fir die Stadt Dinklage durchgefiihrt werden.

Ein Schutzstreifen, der 1,5 m rechts und 1,5 m links parallel zur Abwasserleitung
verlauft, darf nicht iberbaut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Ver-
sorgungsleitungen versehen werden. Bepflanzungen oder Anschiittungen dirfen
nicht in die Schutzstreifentrasse der Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hin-
einragen.

Bepflanzungen mit Baumen missen einen Abstand von mindestens 2,5 m von
der Abwasserleitung haben. Alle Schachte missen zur Durchfiihrung von Inspek-
tions-, Reinigungs- und UnterhaltungsmalRhahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z. Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der
Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fir die Abwasserbeseitigung
(AEB) wird hingewiesen.

B. Oberflachenwasser

Das im Baugebiet anfallende Oberflachenwasser soll Giber Sammelkanéle in den
Planstral3enarealen abgeleitet und anschlieRend in ein Regenrickhaltebecken
zwischengespeichert werden. Die Beckenentleerung erfolgt tber einen Drossel-
und Uberlaufschacht zur angrenzend bestehenden Gewasservorflut (Verbands-
gewasser lll. Ordnung Nr. 20/1).

Durch den geringen Flurabstand zum Grundwasser ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagwassers im Planungsgebiet nicht mdglich.

Fur die Einrichtung eines ausreichend dimensionierten Regenriickhaltebeckens
mit gedrosseltem Anschluss an die Vorflut, ist innerhalb des Geltungsbereiches
die nordliche, an den Vorfluter 20/1 angrenzenden Flache vorgesehen, wo zur
Gewasserunterhaltung ein ca. 5,00 m breiter und befahrbarer Raumstreifen zwi-
schen Becken und Vorflutgraben anzulegen ist. Die It. B-Plan vorgesehene RRB-
Flache ist ausreichend bemessen.

Um die weitere Vorgehensweise fiir die Planung einer Oberflachenentwéasserung
mittels Regenwasserriickhaltung mit Anschluss an das angrenzende Gewasser
abzustimmen, bittet der OOWYV um ein friihzeitiges Gespréach mit der Stadt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBungsplanung
und Planung zur Anlage der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft beachtet. Im Entwurf des Be-
bauungsplanes ist die Flache fur die Regenwasserriickhaltung nicht als eigene
Festsetzung enthalten, aber die vorgesehene Rickhaltung kann als naturnah ge-
staltete Anlage in der Malinahmenflache untergebracht werden.
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Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung

O0owy, 11.07.2019

Auf die Einhaltung der z.Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der
Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fiir die Abwasserbeseitigung
(AEB) wird hingewiesen.

Des Weiteren bitten wir um ein frilhzeitiges Gesprach mit der Stadt, um folgende
Punkte

- Gelandehohen

- Grundstuckparzellierung

- Anfallende Abwassermengen

zu klaren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser recht-
zeitig mit dem OOWYV einen ErschlieBungsvertrag abschlie3en.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Ver-
anlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden La-
geplan ist unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen der Dienst-
stellenleiter Herr Arkenau von unserer Betriebsstelle in Holdorf, 05494 / 9952011,
in der Ortlichkeit an.

Nach endglltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausferti-
gung eines genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch als PDF-Datei, gebe-
ten.”

EWE Netz GmbH, 17.06.2019

»vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, tberbaut, tiber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich be-
eintrachtigt werden.

Eine Planauskunft wurde am 08.05.2019 eingeholt.

Bei den genannten Leitungen handelt es sich um Hausanschlussleitungen oder
um das ortliche Netz innerhalb der ErschlieBungsstraen. Das Erschlie3ungs-
system wird durch diese Planung nicht berthrt. Der Hinweis des Leitungstrégers
wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

11




Stadt Dinklage Bebauungsplan Nr. 105

Stellungnahmen der Behérden und sonst. Trager 6ffentl. Belange | Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung

EWE Netz GmbH, 17.06.2019

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anla-
gen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetz-
lichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die
Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstéandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kosten-
tragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friih-
zeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies
kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens
zu Veranderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiih-
ren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser moder-
nes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informie-
ren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu
berticksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere
elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser Post-
fach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Tinnies
unter der folgenden Rufnummer: 04471 7011 295."
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Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung

Beteiligung der Offentlichkeit

Stellungnahme 1, 15.07.2019
42 Unterschriften

»hiermit teilen wir Thnen schriftlich unsere Anregungen / Beschwerde des neuen
B-Planes am Hoéner Kirchweg mit:

Geplant sind zwei Baugebiete, das WA 1 und das WA 2. Das eine unterschiedli-
che Bebauung und Nutzung vorgesehen wird bemangelt niemand. Nur ist die
Positionierung des WA 2 fragwuirdig und nicht nachvollziehbar. Wir bitten hiermit
um Anderung.

Es spricht stadtebaulich nichts dagegen die bezahlbaren Wohnungen in den Nor-
den oder Osten oder gar Nord-Osten zu platzieren. Sobald ein Investor kauft,
nutzt dieser alles in vollen Zigen aus, sprich 2 Vollgeschosse und Staffelge-
schoss, was bedeutet das die aktuelle freie Sicht nicht von schénen Einfamilien-
hausern ersetzt wird sondern einer Reihe an Hausern die sich komplett am Honer
Kirchweg entlang streckt. Das spiegelt der aktuellen gegentiberliegenden Bebau-
ung, aufgrund der Bauart ein negatives Bild wider.

AuRerdem ist es fUr das stadtebauliche Bild doch optisch ansprechender, wiirde
man sich mit den Gebaudehdhen, der Firsthohe und Traufhéhe der anliegenden
Bebauung anpassen. Eine Firsthéhe von 9m wie auch vorgeschlagen und eine
Traufhéhe von 4,50m werde dem aktuellen Geb&udebestand doch sehr nah lie-
gen (W1). Abstufen, hdher stufen kann man sich dann ja im 2. Teil dem WA 2 mit
der Traufh6he oder gar keine Traufh6he, sodass der frontale Anblick des neuen
Baugebietes einen tibergehenden Charme hat und der Anblick einer ruhigen Ein-
familienhaussiedlung erhalten bleibt.

Wenn man zumindest keine Traufhdhe vorgeben mdchte, ware es fiir den Block
A (siehe Anhang) doch wiinschenswert ab dem 2. Geschoss keine Wohnung
mehr anzubieten, denn an dem gesamten Riegel haben wir eine max. Wohnnut-
zung von 2 Geschossen und max. Traufhthen von 4.50 sowie 6.0m.

Um unsere Anregung und bestehende Zweifel des B-Planes zu verdeutlichen
haben wir Unterschriften gesammelt, von all den Anliegern die negativ betroffen
sind.!

Die Entwicklung von neuen Baugebieten bringt sowohl an den Gebietsréandern,
aber auch bei den Grundstucken innerhalb eines Gebietes neue Nachbarschaf-
ten, die eine gegenseitige Rucksichthnahme erfordern. Ein freier Blick oder ein
nicht einsehbares Grundstiick kann es bei der Entwicklung von neuen Baugebie-
ten nicht fur jedes Grundstiick geben. Die Stadt mochte die Bauherren in ihrer
Gestaltungsfreiheit nicht zu stark einschranken, sondern auch moderne Baufor-
men zu lassen. Dazu gehoéren heute auch Bauformen mit Flachdéachern und Staf-
felgeschossen, die bei eingeschossiger Bauweise eine hdhere Traufe aufweisen
werden als 4,50 m. Auch Anforderungen der Energieeinsparung oder familiare
Aspekte kdnnen eine zweigeschossige Bebauung, z.B. mit einer Einliegerwoh-
nung erforderlich machen.

Das WA1 und das WAZ2 unterscheiden sich im zuldssigen Mal3 der baulichen
Nutzung nicht. Im WA2 sind lediglich je Gebaude mehr Wohnungen zul&ssig,
namlich 4 statt 2 Wohnungen. In sehr beschrankten Umfang bietet die Stadt hier
Madglichkeiten fir Wohnungsbau, der auch in Dinklage nachgefragt wird.

Das Flurstiick des Honer Kirchweges hat eine Breite von 10 m und die neuen
Gebaude missen einen Abstand von 5 m zur Grenze des Flurstiickes halten. Die
vorhandenen Hauser am Héner Kirchweg stehen etwa in 5 m Entfernung zur
Grenze. D.h. der Abstand zwischen den Gebauden wird mind. 20 m betragen, so
dass keine zu enge Bebauung des o6ffentlichen StraRenraumes erfolgen wird.

Die Stadt wird eine Aufteilung der Grundstiicke selbst vornehmen und daftir ins-
besondere am sidodstlichen Rand entlang der vorhandenen Bebauung Grund-
stuck von tiber 700 gm vorgesehen, so dass auch relativ groRe Gartenflachen zu
erwarten sind. Auf den hier benachbarten Grundstiicken am Héveler Ring gilt der
Bebauungsplan Nr. 77, der hier in Teilen ebenfalls eine max. zweigeschossige
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Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussempfehlung

Wir bitten darum nicht nur wirtschaftlich und neu zu betrachten, sondern auch
die Burger die durch den neuen B-Plan betroffen sind zu beriicksichtigen.

Hauptanregung:

- Position WA 1 und WA 2
- Ab dem 1. OG keine Wohnung mehr méglich im WA1

Stellungnahme 2, 16.07.2019

Bebauung ohne Hdhenbeschréankung zuldsst. Im Bebauungsplan ist hier auch
eine Eingrinung von 8m Breite festgesetzt, so dass eine gute Abschirmung der
Grundstiicke gegeben ist.

Lhiermit teilen wir IThnen schriftlich unsere Anregungen / Beschwerde des neuen
B-Planes am Honer Kirchweg mit:

Geplant sind zwei Baugebiete. Das WA 1 und das WA 2. Das eine unterschiedli-
che Bebauung und Nutzung vorgesehen wird bemangelt niemand. Nur ist die
Positionierung des WA 2 's fragwtirdig und nicht nachvollziehbar. Wir bitten hier-
mit um Anderung.

Es spricht stéadtebaulich nichts dagegen die bezahlbaren Wohnungen in den Nor-
den oder Osten oder gar Nord-Osten zu platzieren. Sobald ein Investor kauft,
nutzt dieser alles in vollen Zigen aus, sprich 2 Vollgeschosse und Staffelge-
schoss, was bedeutet das die aktuelle freie Sicht nicht von schénen Einfamilien-
hausern ersetzt wird sondern einer riesen gro3en Massenbebauung an Hausern
die sich komplett am Honer Kirchweg lang streckt. Nicht nur folgt diese Art der
Bebauung einem kleinen schonen Einfamilienhaus sondern spiegelt der aktuel-
len gegentberliegenden Bebauung ein negatives Bild, aufgrund der Bauart.

AulRRerdem ist es fiur das stadtebauliche Bild eines schénen Wohnhausbaugebie-
tes doch optisch ansprechender, wirde man sich mit den Gebaudehohen, der
Firsthohe und Traufhéhe der anliegenden Bebauung anpassen. Eine Firsthéhe
von 9m wie auch vorgeschlagen und eine Traufh6he von 4,50m werde dem ak-
tuellen Gebaudebestand doch sehr nah liegen (W1l). Abstufen, héher stufen
kann man sich dann ja im 2. Teil dem WA 2 mit der Traufhéhe oder gar keine
Traufhohe, sodass der frontale Anblick des neuen Baugebietes einen Uberge-
henden Scharm hat und der Anblick einer ruhigen Einfamilienhaussiedlung er-
halten bleibt.

Wenn man zumindest keine Traufhdhe vorgeben mdchte, ware es fir den Block
A (siehe Anhang) doch winschenswert ab dem 2. Geschoss keine Wohnung
mehr anzubieten, denn an dem gesamten Riegel haben wir eine max. Wohnnut-
zung von 2 Geschossen und max. Traufhéhen von 4.50 sowie 6.0m.

Die Entwicklung von neuen Baugebieten bringt sowohl an den Gebietsrandern,
aber auch bei den Grundstucken innerhalb eines Gebietes neue Nachbarschaf-
ten, die eine gegenseitige Rucksichtnahme erfordern. Ein freier Blick oder ein
nicht einsehbares Grundstiick kann es bei der Entwicklung von neuen Baugebie-
ten nicht fur jedes Grundstiick geben. Die Stadt méchte die Bauherren in ihrer
Gestaltungsfreiheit nicht zu stark einschranken, sondern auch moderne Baufor-
men zu lassen. Dazu gehdren heute auch Bauformen mit Flachdéachern und Staf-
felgeschossen, die bei eingeschossiger Bauweise eine hdhere Traufe aufweisen
werden als 4,50 m. Auch Anforderungen der Energieeinsparung oder familiare
Aspekte kénnen eine zweigeschossige Bebauung, z.B. mit einer Einliegerwoh-
nung erforderlich machen.

Das WA1 und das WA2 unterscheiden sich im zulassigen Mal3 der baulichen
Nutzung nicht. Im WAZ2 sind lediglich je Gebdude mehr Wohnungen zulassig,
namlich 4 statt 2 Wohnungen. In sehr beschrankten Umfang bietet die Stadt hier
Mdglichkeiten fir Wohnungsbau, der auch in Dinklage nachgefragt wird.

Das Flurstiick des Hoéner Kirchweges hat eine Breite von 10 m und die neuen
Gebdaude mussen einen Abstand von 5 m zur Grenze des Flurstiickes halten. Die
vorhandenen Hauser am Honer Kirchweg stehen etwa in 5 m Entfernung zur
Grenze. D.h. der Abstand zwischen den Gebauden wird mind. 20 m betragen, so
dass keine zu enge Bebauung des offentlichen Stralenraumes erfolgen wird.
Die Stadt wird eine Aufteilung der Grundstiicke selbst vornehmen und dafr ins-
besondere am stidgdstlichen Rand entlang der vorhandenen Bebauung Grund-
stuck von tiber 700 gm vorgesehen, so dass auch relativ groRe Gartenflachen zu
erwarten sind.
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Wir bitten darum, nicht nur wirtschaftlich und neu zu betrachten, sondern auch | Auf den hier benachbarten Grundstiicken am Hoéveler Ring gilt der Bebauungs-
die Burger die durch den neuen B-Plan betroffen sind zu beriicksichtigen. plan Nr. 77, der hier in Teilen ebenfalls eine max. zweigeschossige Bebauung
ohne Hdhenbeschrankung zulédsst. Im Bebauungsplan ist hier auch eine Eingru-
Hauptanregung: nung von 8m Breite festgesetzt, so dass eine gute Abschirmung der Grundstiicke
- Position WA 1 und WA 2 gegeben ist.

- Ab dem 1.0G keine Wohnung mehr mdglich WA 1
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