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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Mal} der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzanhl
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
GH9,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
B / ‘ nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
augrenze Uberbaubare Grundstlicksflache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—e——¢— oOberirdisch

Planung, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder Malihahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Bauweise gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelh&auser zu- L
lassig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) § 1 Einfriedungen

Einfriedungen durfen entlang von StralRenverkehrsflachen nur als lebende Hecken aus standortheimi-
schen Laubgehdlzen (Artenauswahl: Hundsrose, Liguster, Hainbuche, Buchsbaum, Wei3dorn) herge-

2. Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngebauden
stellt werden.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA1 sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen zulassig; je In Verbindung mit der Hecken dirfen auf der Gartenseite durchsichtige Zaune hergestellt werden.

Doppelhaushalfte ist hochstens eine Wohnung zulassig. Die Hohe der Einfriedungen an Verkehrsflachen darf nur bis zu 1,00 m betragen, gemessen uber der
, . R ; . . Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 sind je Einzelhaus hochstens vier Wohnungen zuléssig; je Diese Vorschrift gilt nicht entlang von Stichwegen zu hinterliegenden Grundstiicken.

Doppelhaushalfte sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
§ 2 Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

3. Gebiudehéhe Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten. Kiesflachen oder vergleichbare Materialien sind zur Gestaltung der Vorgartenzo-

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehéhe ist die Oberkante der 6ffentli- nen unzulassig.

chen ErschlieBungsstrae im Bereich der jeweiligen Grundstuckszufahrt; der obere Bezugspunkt ist
die Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe ist

ausnahmsweise fur untergeordnete Bauteile zulassig. § 3 Ordnungswidrigkeiten

(gem. § 16 und § 18 BauNVO) Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser 6rt-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanr § 80 Abs. 5 NBauO mit

4. Nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen einer Geldbufte geahndet werden.

Auf den strallenseitigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze und nicht entlang HINWEISE

von Stichwegen zu hinterliegenden Grundstiicken.
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Garagen und offene Garagen

(Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStpIVO) sowie Nebenanlagen Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
gem. § 14 BauNVO sowie jegliche Versiegelung, Aufschuttung oder Abgrabung nicht zulassig. u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
(gem. § 12 Abs.6 BauNVO) gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-

mafR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,

5. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Auf jedem privaten Baugrundstick ist in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode, je angefan- NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
gener 500 m? Grundstucksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammum- Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
fang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen auch je gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt ge&ndert durch
angefangener 500 m? Grundstucksflache mindestens zwei Hochstamm-Obstbaume mit einem Stamm- Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
umfang von mindestens 6 bis 8 cm gepflanzt werden. 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Silberweide, Hainbuche,

Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Feldhorn, Faulbaum, Schlehe, Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
Weildorn, Haselnuss. und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne). Es ist ausschlie3lich autochtones unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Pflanzmaterial aus regionalen Bestanden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG) zu verwenden. Die Pflanzung ist

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Geholze sind Neuanpflanzungen auf dem Baugrundstiick Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und Ro-dungs-
vorzunehmen. arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auRerhalb allge-
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) meinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufihren. Zur Vermeidung von

VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem Fallen der Baume
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten, auf die Bedeu-

6. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von tung fur Gehélzbruter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude

Boden, Natur und Landschaft sind vor der Durchfilhrung von SanierungsmaRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige
Die festgesetzten Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere
Natur und Landschaft sind naturnah anzulegen. Dabei kdnnen MaRnahmen zur Regenwasserrickhal- vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
tung in die Anlage integriert werden. Vorhandene Gehélze sind zu erhalten. Auf mind. 3000 gm Flache Naturschutzbehérde abzustimmen. Ggf. sind CEF-MaRnahmen durchzuftihren. Zur Vermeidung erheb-
sind standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswanhl ist beispielhaft anhand folgender licher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Bau-
Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Silberweide, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vo- stellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der vorhandenen versie-
gelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Hundsrose, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, gelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen" Lampen
Weildorn, Haselnuss. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 12-14 erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude soll-
cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; Straucher sind mindestens zweimal ten nicht direkt angestrahlt werden.
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen innerhalb Zum Schutz der zu erhaltenden Gehélzstrukturen wahrend der Bautatigkeit wird auf die DIN 18920
der festgesetzten Flache vorzunehmen. _ _ _ _ ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaR-
Dabei sind die Wuchshéhenbeschrankung unter der elt. Leitung sowie der 5 m breite Raumstreifen nahmen* hingewiesen.

entlang des Verbandsgewasser Ill. Ordnung 20/1 zu berucksichtigen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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