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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und

Vergniigungsstatten (auch ausnahmsweise) nicht zulassig (§ 4 bzw. § 6 BauNVO).

2. Zahl der Wohneinheiten

8.

9.

Im MI 1sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus maximal sechs Wohnungen und
je Doppelhaushalfte maximal drei Wohnungen zul3ssig.

Im MI 2 und in den Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen und je Doppelhaushidlfte maximal eine Wohnung zuldssig. Fir
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf kénnen bis zu vier Wohnungen je
Einzelhaus zugelassen werden.

Hohe baulicher Anlagen

Im gesamten Plangebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO
bauliche Anlagen mit einer maximalen Héhe von 9,00 m zul3ssig.

Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohenbegrenzung ist jeweils die ndchstgelegene
offentliche Verkehrsflache (Fahrbahnoberkante), rechtwinklig gemessen zur
Fahrbahn.

Hohe des ErdgeschossfuBbodens

Im gesamten Plangebiet sind bauliche Anlagen mit einer maximalen Hohe des
ErdgeschossfuRbodens von 0,50 m zuldssig. Der Bezugspunkt ist die nachstgelegene
offentliche Verkehrsflache (Fahrbahnoberkante), rechtwinklig gemessen zur
Fahrbahn.

Aufenthaltsrdume oberhalb des zweiten Geschosses
Im gesamten Plangebiet sind Wohnnutzungen oberhalb des zweiten Geschosses
unzulassig (§ 1 (7) Nr. 2 BauNVO). Als Geschoss gelten alle oberirdischen Geschosse,
die die Voraussetzungen des § 2 (6) NBauO erfillen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen und offene Garagen
(Carports) gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von
weniger als 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zuldssig. Stellplatze sind als
Ausnahme zul3dssig.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Auf den Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalten von Bdumen und Strauchern sind
die vorhandenen Griinstrukturen als dichte Pflanzung zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und ggfs. durch standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu ergdnzen. Bei
Abgdngen sind Ersatzanpflanzungen gleicher Art vorzunehmen. Jegliche Versiegelung
ist auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 3,0 m an diesen Flachen
unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

StraBenseitengraben im Wiesenweg
Der offene StraRenseitengraben und der Gewaésserrandbewuchs entlang des
Wiesenweges ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Je Baugrundstiick ist nur eine
Zufahrt von max. 5,0 m Breite zuldssig. Bei einer rlickwartigen Bebauung ist die Zufahrt
des vorderen Grundstiicks zu nutzen.

Einfriedigungen

Zwischen Fahrbahnrand und stralRenseitiger Baugrenze darf die Hohe einer festen
Einfriedigung (Mauer, Zaun) 0,80 m (iber Fahrbahnrand nicht iberschreiten. Lebende
Hecken unterliegen nicht dieser Beschrdankung.

Hinweise
1.

Artenschutz: Der Abriss oder Umbau von Gebauden, Rodungsarbeiten sowie der Auf-
und Abtrag von Oberboden auf Privatgrundstiicken sind nur auBerhalb der Brutphase
der Vogel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause zuldssig. Vor
Durchfithrung derartiger MalRnahmen sind die betreffenden Gebdude bzw.
Baume/Straucher auf Vorkommen von Fledermdusen oder Brutvogeln zu
untersuchen. Die artenschutzrelevanten Untersuchungen sind von fachkundigen
Personen durchzufiihren. Sollte es zu einem Verlust einzelner Quartiere und
Brutplatze kommen, ist sicherzustellen, dass die Okologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Ggfs. notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen (z.B.
Anbringung von Nist- oder Fledermauskasten, Einsatz gebdude-integrierter Quartier-
und Nistmdglichkeiten) sind dann mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Versorgungseinrichtungen der EWE und des OOWYV — Auf die bestehenden Leitungen
der Versorgungstrager ist Ricksicht zu nehmen; bei Ndaherungen oder notwendig
werdenden Umlegungen sind die Versorgungstrager zu beteiligen.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei
den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Vechta zu beteiligen.

Altablagerung
Im Bereich der gekennzeichneten Altablagerung Nr. 460 003 4009 sind keinerlei

BaumalRknahmen zuldssig. Die Beseitigung der Deponieabdeckung oder eine
Grundwasserabsenkung sind ebenfalls unzulassig.

Sollte bei Erd- und Bauarbeiten in Nahe der Altablagerung ein Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen auftreten, so ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Von der Landesstralle 861 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen koénnen gegeniber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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