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Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Steinfelder StraBe” ist gemiR § 10 (3)
BAlUGB' @M sttt ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

.................................... rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Steinfelder StraRe”

ist:

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den

Blrgermeister

Plangrundlage

Karte: ALKIS, 2019, Malstab 1:1000,
Stadt Dinklage, Gemarkung Dinklage, Flur 25

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:
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© 2019, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand 2019). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den

LGLN Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Planverfasser
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Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet, eingeschrankt
@ Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Baumassenzahl

gemal § 9 BauNVvVO

gemal § 8 BauNvVO

0,8 Grundflachenzahl

Il Maximale Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

————— -i—Nicht Uberbaubare Flache
e = (berbaubare Fliche

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
private Verkehrsflache

Grinflachen

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1 Flachen fir die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
7| Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
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I-S-I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

—eo—eo—o— Nutzungsgrenze

Ubersichtsplan

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Im eingeschrankten Industriegebiet (Gle) sind
- nur Nutzungen zulassig, die nicht erheblich belastigend sind (§ 1 (5) BauNVO),

- Betriebe und Anlagen aus den Abstandsklassen | - Il des Abstandserlasses NRW 1990 nicht zuladssig (§ 1
(4) BauNVO),

- Tankstellen nicht zulassig (gern. § 1 (5) BauNVO).
Im Gewerbegebiet (GE) sind
- Wohnnutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zul3ssig,

- Betriebe und Anlagen aus den Abstandsklassen | - Ill des Abstandserlasses NRW 1990 nicht zulassig (§ 1
(4) BauNVO).

- Tankstellen nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO)

Von den sich aus der Geschossigkeit ergebenden Hohe baulicher Anlagen innerhalb des GE sind
Schornsteine, Silos, Kesselhduser und Trocknungsanlagen ausgenommen. Sie kénnen die festgesetzten
Geschosse Uberragen (§ 16 (6) BauNVO)

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind Gebdudelangen liber 50 m zulassig (§ 22 (4)
BauNVO). Die Grenzabstdnde regeln sich gem. § 7 NBauO.

Fir jedes Gewerbegrundstiick ist eine eigene Regenriickhaltung anzulegen, die so dimensioniert sein
muss, dass der gesamte Oberflachenwasserabfluss auf den natirlichen Abfluss nicht versiegelter Flachen
reduziert wird (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB).

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB als extensiv gepflegter Gewasserrandstreifen anzulegen, wobei ein 5 m breiter
Streifen von der Béschungskrone des Trenkampsbaches in nordlicher und sidlicher Richtung hochstens
einmal im Jahr, nicht vor dem 1. Oktober, gemaht werden darf und geholzfrei zu halten ist. Diingemittel
und Pestizide diirfen nicht eingesetzt werden. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten.

Rechtliche Grundlagen

Nds.

Nds.

(Nds.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 20.05.2019
GVBI. S. 88) gedndert worden ist;

Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2

des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) gedandert worden ist.

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdonnen u. a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal3 § 14 (1)
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersiachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung
Archdologie — Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 1799-2120 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine
Verdachtsflaiche vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Verletzung und T6tung von Individuen — Um die Verletzung und Tétung von Individuen geschiitzter
Tierarten auszuschliel3en, ist das Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare Mallnahmen auf Vorkommen geschiitzter Arten hin zu Uberpriifen.
Unmittelbar vor dem Fillen sind Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir
héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu liberprifen. Gebadude sind
bei Sanierungsmalnahmen oder Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten
zu Uberprifen. Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Vechta abzustimmen.

Wasseracht — Das Plangebiet liegt im Gebiet der Hase-Wasseracht, Unterhaltungsverband Nr. 98. Die
Satzung der Hase-Wasseracht ist zu beachten.

Aufhebung — Mit Inkrafttreten dieser Anderung wird der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 63
,Steinfelder StraRe” — 1. Anderung aufgehoben.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
konnen bei der Stadt Dinklage (Bauamt) zu den Geschaftszeiten eingesehen werden.
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Bebauungsplan Nr. 63
"Steinfelder Stral3e"

3. Anderung

Verfahren nach § 13a BauGB

Stadt Dinklage

Landkreis Vechta

Im Auftrag:

&
X

Stand: 11/2019

3“. Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg

P3 Planungsteam GbR mbH Fon: 044174 210 Fax 044174211
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