Stadt Dinklage

37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 103

Ausschuss fur Bauen, Umwelt und Stadtentwicklung
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Dipl.-Ing. Michael Meier, NWP Planungsgesellschaft mbH



Stand des Verfahrens: Fldchennutzungsplan

Durchgeflhrt:

Feststellungsbeschluss durch den Rat

« Herausnahme des bestehenden Waldes aus
dem Anderungsbereich zum
Genehmigungsantrag beim Landkreis Vechta

* Genehmigung durch den Landkreis Vechta
mit Mal3gabe: erneuter
Feststellungsbeschluss lGiber den neuen
Anderungsbereich (ohne Uberplanten Wald) . S

* Erneuter Feststellungsbeschluss durch den
Rat

. Bekanntmachung
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Stand des Verfahrens: Fldchennutzungsplan

« Wirksamkeit der Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Investor in
Frage gestellt: Verkleinerung des
Anderungsbereiches ohne erneute Auslegung

Plaggenmatt

* Nach Rechtsauffassung des Investors
erforderlich:

— Aufhebung des alten
Anderungsbeschlusses

— Erneute offentlichen Auslegung und
Beteiligung der Fachbeho6rden mit
geandertem Entwurf

— Abwagung, Feststellungsbeschluss durch
den Rat

— Genehmigung durch den Landkreis
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Stand des Verfahrens: Bebauungsplan

Durchgefinhrt:

« Beteiligung der Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

v B
- Entwurf \\\ A
NN\

NN\
AN\N

- Offentliche Auslegung
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Stand des Verfahrens: Bebauungsplan

Noch durchzufihren:

« Anderung des Entwurfs an die Anderung des
Flachennutzungsplanes und Nutzungskonzeption des Investors

* Erneute Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange

* Erneute oOffentliche Auslegung
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B-Plan Nr. 103/Erneuter Entwurf

Gl
0,8 (/5.0

GH=42m
d .MM

d. h. max. 14 m
Uber Gelande

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

@ 2017 Landesamt fur Geoi nation und Land ing Niedersac
Planunterlage: Bezeichnung: Stanc
Vorlaufige Unterlage

50 100m Planunterlage Kalasteramt | viewer084854-20181004152116_R14.duf | 05.10.
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NWP Planungsgesellschaft mbH




B-Plan Nr. 103/Erneuter Entwurf

Art der baulichen Nutzung

§ 1.1 Innerhalb des Industriegebietes Gl sind zur Minimierung der Emissionen von Stickstoff
gem. § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig:
- _Speditionen, Logistikzentren und \Verteillager, Paket- und Kurierdienste,
Warenauslieferungslager, Zentrallager fur Einzelhandelseinrichtungen
- _Einzelhandels- und GroRhandelsbetriebe
- Betriebe und Anlage mit Emissionen von Stickstoffverbindungen in die Umgebungsluft;
ausgenommen von dem Emissionsausschluss sind Gebaudeheizungen und der dem
Betrieb dienende Pkw- und Lkw-Verkehr

§ 1.2 Innerhalb des Industriegebietes Gl sind von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (§ 9 (3) Nr. 1 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 9 (3)
Nr. 2 BauNVO)

Erganzung der Festsetzungen um maximal zulassige Stickstoffemissionen
(Stickstoff-Emissionskontingenten, d. h. Maximum pro m?)
(Gutachten steht noch aus)
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Ndchste Verfahrensschritte

Néachste Verfahrensschritte fur die 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 103:

* Erneute Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange

* Erneute oOffentliche Auslegung
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.MM

NWP Planungsgesellschaft mbH

d. h. max. 14 m
Uber Gelande

37. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 103
Erneuter Entwurf




Anhang
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Flachennutzungsplan gesamt
Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan Gesamt

Industriegebiete
Offentliche StraBenverkehrsflachen
Flachen fur Ver- und Entsorgung
Private Griunflachen
davon Flachen fir Mal3hahmen
davon Flachen mit Bindungen und Erhalt von Bepflanzungen
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ca. 3,9 ha

43.600 m?

30.870 m?

5.440 m2

3.430 m?

3.860 m?
2.040 m?
1.820 m?
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Mald der baulichen Nutzung

§2 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in dem Industriegebiet eine abweichende Bauweise (a). Die
Gebaude durfen eine Lange von 50 m dberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebdudehdhen (GH) sind Hochstgrenzen tber NN. Diese Hochstgrenze
gilt nicht fur untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Private Grunflachen

§ 4 Inden privaten Grinflachen mit Bindung fur Bepflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlzstrukturen zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig und am Standort zu ersetzen.

§ 5 Die privaten Grunflachen mit MalRnahmen gemaf § 9 (1) 20 BauGB werden der Sukzession
Uberlassen.

Nicht GUberbaubare Grundstlucksflachen

§ 6 In den schrag schraffierten nicht Uberbaubaren Flachen sind Carports und Garagen (gemaf
§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (gemal § 14 BauNVO) unzuladssig. Versiegelungen
(Wege, Zuwegungen, Stellplatze) sind nur in wassergebundener Ausflhrung zuldssig.

Grundstuckseinfriedungen

§ 7 Baugrundstiicke sind entlang der Stral3eneigentumsgrenze zur Umgehungsstralde ,Dinklager
Ring" mit einer festen llickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd
zu erhalten.

Geldndehohe

§ 8 Die Grundsticke im Industriegebiet sind auf eine Hbéhe der Geldndeoberkante von
mindestens 28,00 m U. NN aufzuhéhen.
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Stadt Dinklage

37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 103

Ausschuss fur Bauen, Umwelt und Stadtentwicklung
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Stand des Verfahrens

Durchgefuhrt:

« Beteiligung der Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

- Offentliche Auslegung

I
e
S
&
@
<
3]
L2
]
0
@
o)
%)
)
c
S
c
©
ol
=
Z



B-Plan Nr. 103/Vorentwurf im Ausschuss am 13.9.2018

Vor den Birken

(GH=42m)
a 0. NN

“I.BLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
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Grundlage fiir Anderungen

Abstimmung mit Landkreis:

« Kein autobahnbezogener Gewerbestandort

* Reduzierung Wald-Inanspruchnahme

« Erhalt Vernetzung Dinklager Burgwald und Bockhorster Moor
« Abstand zu Wald

« Darlegung fehlender Standortalternativen
Oberflachenentwasserungskonzept

Faunagutachten
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37. FNP-Anderung: Entwurf
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Es gilt die BauNVO 2017 | \

L B-Plan Nr. 103: Entwurf
- Entwurf - u

Gebaudehohe max. 14 m Uber Gelande
“LGLN

Quelle: Auszug aus den i der Ni
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©20171L fiar ion und L i (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
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FNP 37 & B-Plan Nr. 103: Abwdgung

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landkreis Vechta — Umwelt

« Erhalt von Waldbestand oberstes Lt. Standortprifung keine anderen,
Ziel, Nachweis Uber zwingende ausreichend grof3en Flachen verflgbar

Notwendigkeit der Uberplanun i
otwendigkeit der Uberplanung Anwendung von Zwangsinstrumenten

(Enteignung) nicht gewollt

» Betrachtung der Restriktionen von Die Restriktionen werden erganzt
Natur und Umwelt aus der
Standortprifung von 2013 fehlen

» Untersuchung Eremit erforderlich Die Untersuchung wurde eingeleitet
(Laufzeit bis ca. Ende Juni)
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FNP 37 & B-Plan Nr. 103: Abwégung

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

OOWYV & Hase Wasseracht

* Hinweise auf angrenzende Leitungen Die Stellungnahmen wurden beachtet
/ Anlagen und Anforderungen,
Anschlussmaoglichkeiten

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie

« Keine Erdfallgefahrung zur Kenntnis genommen
« Setzungsempfindlicher Baugrund

TenneT TSO GmbH

« Raumordnungsverfahren zur Die Stadt Dinklage geht davon aus,
Trassenfindung 380-kV (Conneforde dass der Alternativkorridor D3 nicht
— Cloppenburg — Merzen): gewahlt wird
Alternativkorridor D3 zwischen Das Plangebiet befindet sich am Rand
Merzen und Cloppenburg schneidet  des Alternativkorridors D3, dieser ist
das Plangebiet auch mit der Planung umsetzbar
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B-Plan Nr. 103: Abwégung

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landkreis Vechta — Umwelt

Gewerbliche Nutzungen missen
30m Abstand zum Wald einhalten
(bisher 15,0 m),

alternativ Abwertung einer 10 m
Beeintrachtigungszone im
verbleibenden Wald

Bodenauftrag, Bodenabgrabungen
und Flachenversiegelungen in den
Pufferzonen ausschliel3en

Garagen und Nebenanlagen in den
nicht tiberbaubaren Flachen
ausschliel3en

10,0 m Schutzzone vor der 6stlich
gelegenen Feldhecke festsetzen

Beeintrachtigungszone von 10,0 m wird
in Eingriffsregelung bertcksichtigt

Der Anregung wird gefolgt
redaktionelle Erganzung der
Festsetzungen zu privaten Grunflachen

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Wg. Beeintrachtigungszone im Wald ftr
nicht nétig angesehen

Der Anregung wird nicht gefolgt.
5,0 m wg. zwischenliegender Mulde
(Barriere fur Wurzelwerk) ausreichend



B-Plan Nr. 103: Abwégung

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

* Ausgleichsmalinahmen nicht auf Der Anregung wird nicht gefolgt wg.
privaten Grunflachen vorsehen, Erreichbarkeit und Pflegeaufwand ftr
sondern 6ffentliche Grinflachen Stadt
hierfur festsetzen. Reduzierung von Wertfaktor 1,5 auf 1,2

» Freiflachen im Industriegebiet mit Eingriffsbilanzierung wird angepasst.
Wertfaktor 0,8 statt 1,0 berechnen

» Bilanzierung der Ersatzwaldflache Eingriffsbilanzierung wird angepasst.
korrigieren (6400 m?2 statt 6000 m?)

» Verlust von potenziellen Anbringung von 10 Fledermauskasten
Fledermausquartieren an Baumen, in den umliegenden Waldflachen

Schaffung von Ausweichquartieren
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B-Plan Nr. 103: Abwégung

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

« Brutplatz des Buntspechts betroffen, Erhalt von Hohlbaumen in Umgebung,
Darlegung von MalRnahmen Erhaltung und Entwicklung von
sonnigen Lichtungen, Waldrandern,
lichten Waldstrukturen,
Extensivgrinland, Sdumen,
Kleinstrukturen (Stubben, Totholz) in
der Umgebung

Konkretisierung der Mal3nahmen im
weiteren Verfahren

» Allgemeine Hinweise zum Die Hinweise werden in den Plan
Artenschutzrecht aufgenommen

* Hinweise zu ArtenschutzmalRnahmen Wird bericksichtigt
und zur Sicherung der
Kompensationsmaflinahmen
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B-Plan Nr. 103: Abwégung

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

» Oberflachenentwasserungskonzept = Das Oberflachenentwasserungskonzept

mit dem Landkreis abstimmen wird derzeit mit dem Landkreis
abgestimmt
« Umgang mit bestehenden Die Grabenabschnitte haben keine
Grabenabschnitten im Plangebiet erkennbare verbindende Funktion und
Klaren werden daher Uberplant
» Redaktionelle Hinweise Anpassung der Begrindung und

textliche Hinweise
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B-Plan Nr. 103: Abwégung

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

» Hinweis auf einen Hotelbetrieb an Erganzung der Begrindung um Hinweis
der Lohner Stral3e 17 (ca. 300 m auf Hotel.
vom Plangebiet entfernt) und Die storfallrechtliche Vertraglichkeit
Beachtung im Sinne des gewerblicher Vorhaben ist im
Storfallrechtes Baugenehmigungsverfahren

nachzuweisen

Deutsche Telekom Technik GmbH und vodafone GmbH

« Hinweis zu Netzanschlusspunkten Der Hinweis wird in die Planung
aufgenommen
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B-Plan Nr. 103: Abwégung

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landwirtschaftskammer Nds.

» Ausgleich It. Waldgutachten Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1,4
« Empfehlung zur neuen Wird bericksichtigt
Waldrandgestaltung

» Wg. Verkehrssicherung Abstand der
Bebauung zum Wald: eine
Baumlange (30 m)

Hinweis in Planzeichnung, Klarung der
Verantwortung bei Schaden zwischen
Eigentimern der Waldflachen und
Baugrundstlick
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B-Plan Nr. 103: Abwégung

Private Stellungnahme Abwagungsvorschlag

lvonl
« Hoher Grundwasserstand — Das Oberflachenentwasserungskonzept
daher fiir Gewerbe ungeeignet bestatigt die Nutzbarkeit der Flache

« Angrenzendes Das Uberschwemmungsgebiet befindet sich
Uberschwemmungsgebiet nordlich des Plangebietes

« Bestandsgraben im Plangebiet Die Graben haben keine Verbindungsfunktion
« Hochwertiger Eichenbestand Die Standortprifung hat ergeben, dass keine

sollte erhalten bleiben anderen Flachen im Stadtgebiet zur
Verfligung stehen

 Tierarten sind vorhanden: Die genannten Arten kommen im Plangebiet
» Fischreiher als Nahrungssucher vor. Brutvorkommen sind
* Reh nicht bekannt
* Fuchs
« Greifvigel
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37. FNP-Anderung

Es gilt die BauNVO 2017
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Es gilt die BauNVO 2017 \\ \ |
‘ B-Plan Nr. 103: Endfassung

(]|

Gebaudehohe max. 14 m Uber Gelande
“LGI.N

Quelle: Auszug aus den i der Ni

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©20171L fiar ion und L i (LGLN)
Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage
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B-Plan Nr. 103: Endfassung, Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§1 Innerhalb des Industriegebietes Gl sind von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 9 (3)
Nr. 2 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung

§2 Gemalh § 22 (4) BauNVO qilt in dem Industriegebiet eine abweichende Bauweise (a). Die
Gebé&ude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebdudehshen (GH) sind Hochstgrenzen liber NN. Diese Hochstgrenze
gilt nicht fir untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Private Grinflachen

§4 In den privaten Grinflichen mit Bindung fir Bepflanzung und Erhalt von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlzstrukturen zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig und am Standort zu ersetzen. Bodenauftrag und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art sind

unzulassig.

§5 Die privaten Grinflaichen mit Maltnahmen gemaft § 9 (1) 20 BauGB werden der Sukzession
Uiberlassen. Bodenauftrag und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art sind unzuldssig.

Grundstiickseinfriedungen

§6 Baugrundstiicke sind entlang der Straleneigentumsgrenze zur Umgehungsstralie
Dinklager Ring" mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten.

Geldndehthe

§7 Die Grundstiicke im Industriegebiet sind auf eine Hohe der Gelandeoberkante von
mindestens 28,00 m (. NHN aufzuhhen.
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Weiteres Verfahren

 Feststellungsbeschluss fir FNP-Anderung und
Genehmigungsverfahren beim Landkreis Vechta

« Einarbeitung der Eremiten-Untersuchung (ggf. Entwicklung von
ArtenschutzmalBnahmen)

« Satzungsbeschluss flr Bebauungsplan

I
e
S
&
@
<
3]
L2
]
0
@
o)
%)
)
c
S
c
©
ol
=
Z



Anhang
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B-Plan Nr. 103: Entwurf, Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 1 Innerhalb des Industriegebietes Gl sind von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 9 (3)
Nr. 2 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

§2 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in dem Industriegebiet eine abweichende Bauweise (a). Die
Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebaudehéhen (GH) sind Hochstgrenzen iber NN. Diese Hochstgrenze
gilt nicht fur untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Private Grunflachen

§4 In den privaten Grinflachen mit Bindung fur Bepflanzung und Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlzstrukturen zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig und am Standort zu ersetzen.

§ 5 Die privaten Grunflachen mit MalBnahmen gemaf § 9 (1) 20 BauGB werden der Sukzession
uberlassen.

Grundstiickseinfriedungen

§ 6 Baugrundsticke sind entlang der StralReneigentumsgrenze zur UmgehungsstralRe
,Dinklager Ring" mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten.

Gelandehdhe

§ 7 Die Grundsticke im Industriegebiet sind auf eine Héhe der Gelandeoberkante von
mindestens 28,00 m . NHN aufzuhdhen.
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

® 2018 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)

30-40 Grasfrosche am
04.04.2018 und mehrere
Laichballen des Grasfrosches
am 11.04.2018 im
Entwasserungsgraben

2 Erdkroten am 04.04.2018 im
Entwasserungsgraben

«

ey

2 Erdkroten am 04.04.2018 im
Wassergraben

Je 2 Erdkriten im Wassergraben am
04.04.2018 und am 11.04.2018

2 Teichmolche am 02.05.1018
1 Teichmolch am 08.05.2018

Fauna - Amphibien

Lohne/Dinklage

Amphibien

D vorlaufige Abgrenzung
Bauleitplanung

'-_1 Pufferbereich Kartierungen

Landkreis Vechta

Faunistisches Gutachten

Bauleitplanungfiir einen
Gewerbestandort in

Lohne/Dinklage
M. 1:6.000
NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung
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Fauna - Fledermaus

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen * Lohne/Dinkla ge
Vermessungs- und Katasterverwaltung. s TN i

© 2018 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung L4V Fledermause
Niedersachsen (LGLN) SR f

D vorlaufige Abgrenzung
Bauleitplanung

r:] Pufferbereich Kartierungen

Fledermauskontakte

GrofRer Abendsegler

®  Breitfligelfledermaus

o . ® Zwergfledermaus

i

w

) K / ‘-
, ~/ ' Ll . Landkreis Vechta

Faunistisches Gutachten

Bauleitplanungfur einen
Gewerbestandort in
Lohne/Dinklage

M. 1:6.000
NWP Planungsgeselischaft mbH

Gesellschaft tir raumliche
Planung und Forschung




Fauna - Brutvigel

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen — Lohn eIDinklage
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 538

© 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung SRS Brutvogel
Niedersachsen (LGLN) ~ )k

D vorlaufige Abgrenzung

Bauleitplanung
I:' Pufferbereich Kartierungen

Revierzentren

Bs Buntspecht

H Haussperling

Gg Gartengrasmicke
Gr Gartenrotschwanz
G Goldammer

Ga Granspecht

Rs Rauchschwalbe
Rei  Reiherente

S Star

Su Sumpfrohrsanger
Tr Teichhuhn

Brutstatus
rot Brutverdacht

Landkreis Vechta

Faunistisches Gutachten

Bauleitplanungfiir einen
Gewerbestandort in
Lohne/Dinklage

M. 1:6.000
NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung

NWP Planungsgesellschaft mbH
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Biotoptypen

waQ
Ei,Sp.Fhb

Er,BiWe

ErWe,Bi

WA Er

LEGENDE
Wildar

' WG Bodensaurer Eichenmischwald

777 wa - Eden-Bruchwald
3
Gebiusche und Gehdlzbestinde
0Ty HFB  Baumhecks
S OO HE  Einzelbaum/Baumbestand
J = Jungpflanzung
Gewisser

&=~ FG Graben
- unbestindig / zeiwese rockenfabend

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

Halbruderale Gras- und Staudenflur
ALY £
LHM mitlierer Standorte

Landwirtschaftliche Flichen

|:| AS  Sandacker

Gebdiude, Verkehrs- und Industrieflichen

- VS State
(] 0w v

Sonstiges

::: Geltungsbereich des Bebavungsplanes

Geholzarten

Bi Birke Ki Kirsche

Bu Buche Sp Stechpalme
Ei Eiche Tk Taollkirsche
Er Erle e  Weide

Fio Faulbaum p Zitterpappal

Stadt Dinklage
Landkreis Vechta




RRB
Min. Wsp. 26,60 mNN
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26. Anderung des FNP, Vorentwurf 2007

RN LRt N N/

I
e
S
&
@
<
3]
L2
]
0
@
o)
%)
)
c
S
c
©
ol
=
Z




\F"

Gl Dinklage/Lohne: Machbarkeitsstudie
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Gl Dinklage/Lohne: stddtebaulicher Entwurf

Optionale Erweiterung Nord

77 P
Y m—

Optionale A?{bindung
und Erweiterung Sud

NWP Planungsgesellschaft mbH



Gl Dinklage/Lohne: Machbarkeitsstudie

Legende

Grenze des Untersuchungsgebietes

- Waldfléche (s. Karte Natur und Landschaft) =

- Gewaésser

Uberschwemmungsgebiet

E Besonders geschitzter Biotop
(§ 30 NatSchG, § 24 NAGBNatSchG)

C] Bedeutsame Ful- und Radwegeverbindung

E Stromleitung beiderseitig mit 50 m Schutzbereich

-——— Gasleitung

VAR

""" Bauverbotszone L845 und Dinklager Ring (20 m)
-----=- Bauverbotszone BAB (40 m)
Baubeschrankungszone BAB (100 m)
A Immissionsschutz Larm

=~ Gemeindegrenze

Landwirtschaftlicher Betrieb mit symbolischem
Immissionsschutzradius

Stadt Dinklage, Stadt Lohne I\
Landkreis Vechta

g | Standortiiberpriifung fiir ein Gewerbegebiet westlich der A1

Karte 3: Restriktionen / Gesamtschau

’*" / / \ \ O\ Juli 2013 1:5.000 (im Original A2)
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Alternativstandorten
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scagmnameen

Legende

Potentialfiachen
(FNP-Darstellung noch nicht realisiert)
(Stedlungsentwicklungskonzept 2004

Karte 3 - Geeig: {2 )
Entwicklungsbereiche
(Siedlungsentwicklungskonzept 2004

Karte 3 - Geelgnete E dung
Lal", .- E ickl 1 b U‘VDILIE
(Siedlungsentwicklungskonzept 2004

Karte 3 - Geeignete Er g
Entwicklungsbereiche
(Siedlung: icklung 2004

Karte 1- P Q ungen)
freie Gewerbeflachen
Uberschwemmungsgebiete

Nummerierung der Fldchen
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Alternativstandorten

Flache Nr.

Ay Y ~ a| B w| N e
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Keine
Emissionsrechtliche
Einschrankungen

Flachenverfugbarkeit

ErschlieBung
gesichert

Abstand zu Kein
landwirtschaftlichen Uberschwemmungsgebiet
Betrieben eingehalten | /Hochspannungsleitung




Raumordnungsverfahren 380 kV Trassen
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Geruchsbelastung
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