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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom- o —y
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Dinklage die 2. Anderung des Bebau- 11 ] 28 26 f N
ungsplans Nr. 31 "Am Burgwald IlI", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festset- 5 79 B’rkenallee 16 M. 1: 1000
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 13.10.2014 die 2. Anderung 9 L
des Bebauungsplans Nr. 31 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfuihrung 92 d — b /
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemafR § 2 3 I 2—77 0 /
Abs. 1 BauGB am 20.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Offentliche Auslegung — —"" —
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 13.10.2014 dem Entwurf der © 0
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Ausle- 4 . — > /
gung gemaf § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 97 - /
BauGB beschlossen. 98 5| o GH 9,0) 2Wo
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Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. \lf § -
) £ 102 101 | 101 I
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 mit der Begriindung haben vom 05.01.2015 A —— 109 foal 1 >
bis 06.02.2015 gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. ?
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. D q &
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Der Rat der Stadt Dinklage hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 nach Priifung der Anre-
gungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.06.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie 5 45 158 159
die Begriindung beschlossen. 106 105 104 112 1
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Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB 15 I o 112 7
am ... ... in der "Oldenburgischen Volkszeitung und auf der Internetseite der Stadt Dinklage" )
ortsublich bekannt gemacht worden. S e — ~—-. \ 169 £
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Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ist damitam ..... ... ......... rechtsverbindlich geworden. \\\ < o~
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Verletzung von Vorschriften )
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanédnderung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.
Dinklage, den

(Blrgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2014

?&IG.GLN

iesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Oktober
2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mb‘glich.z)

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser )
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 wurde ausgearbeitet von:

Stadt Dinklage Dinklage, den

Der Burgermeister gez. Busch

Amt IV . Bauamt
(Busch.................. )

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 31 ,Am Burgwald IlI* Gbereinstimmt.

Dinklage, den Im Auftrag:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungs-
linie und der Baugrenze sind Garagen und offene Garagen (Carports) gemaB § 12 und Nebenan-
lagen gem. § 14 in einem Abstand von weniger als 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zu-
lassig; Stellplatze sind als Ausnahme zulassig.

2. In den als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Gebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.
V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO die folgenden H6hen baulicher Anlagen zulassig:
. Hohe des ErdgeschossfuBbodens zwischen 0,00 und 0,50 m
) Maximale Hohe baulicher Anlagen: 9,00 m
Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohenbegrenzungen ist jeweils die nachstgelegene offentli-
che Verkehrsflache (Fahrbahnoberkante), rechtwinklig gemessen zur Fahrbahn. Von der Festset-
zungen der maximalen Hohe baulicher Anlagen sind Schornsteine und Abluftanlagen sowie An-
tennen und Satelitenempfangsanlagen auszugenommen.

3. Die Grundstiicke an der L 845 "Lohner StraBe" sind nur Uber die WohnstraBen aus dem Plange
biet zu erschlieBen. Eine Direktanbindung an die Lohner StraBe ist nicht zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
M Mischgebiete
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

MaB der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl

0.4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
GH9,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
——— Baugrenze

nicht Uberbaubare Flache
Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

/ StrafRenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
/ Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul} anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v ewow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

0 Abfall

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
/ z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

:;;I-“ﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Dieser Anderung des Bebauungsplanes liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.90
zugrunde.

1. Bestehende bauliche Anlagen
Bestehende bauliche Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen genieBen Bestandsschutz
nach Art 14 Abs. 1 GG. ModernisierungsmaBnahmen, Veranderungen oder
SicherungsmaBnahmen sind zulassig.

2. Artenschutz
Die artenschutzrechlichen Verbote des § 44 (1) BNatSchG sind zu beachten.
Der Abriss und Umbau bestehender Gebaude, Rodungsarbeiten sowie der Auf- und Abtrag von
Oberboden sind nur auBerhalb der Brutphase der Vogel und auBerhalb der Sommerlebensphase
der Fledermause zuléssig.
Vor Durchfihrung derartiger MaBnahmen sind die betreffenden Gebaude bzw. Baume durch
eine sachkundige Person auf Vorkommen von Fledermdusen und Vogelniststatten zu
untersuchen. Sollte es zu einem Verlust einzelner Quartiere und Brutplatze kommen, ist
sicherzustellen, dass die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt sind. Ggfs. notwendige artenschutzrechtliche
KompensationsmaBnahmen (z. B. Anbringung von Nist- oder Fledermauskasten, Einsatz
gebaudeintegrierter Quartier- und Nistmoglichkeiten) sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

3. Versorgungseinrichtungen der EWE
Sind bei Bau- und Erarbeiten Naherungen an die Versorgungseinrichtungen zu erwarten, so ist
die EWE zu beteiligen.

4. Versorgungsleitungen des Oldenburgisch-Ostiriesischen Wasserverbandes
Bei der Durchfuhrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen des Verbandes
Rucksicht zu nehmen. Sie durfen weder durch Hochbauten noch durch geschlossene
Fahrbahndecken und betonierte Parkstreifen, ausgenommen an Kreuzungsstellen, dberbaut
werden. Notwendig werdende Anderungen und Umlegungen kénnen - sofern technisch méglich
- nur zu Lasten des Veranlassers durchgefuhrt werden.

5. L 845 - Lohner StraBe
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der L 845, bedarf die Errichtung oder
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Sinne der NBauO sowie Aufschittungen und
Abgrabungen gréBeren Umfangs der vorherigen Zustimmung der StraBenbaubehérde. Dies gilt
auch fur genehmigungsfreie bauliche Anlagen (z. B. auch fur Werbeanlagen). § 24, Abs. 2 und 6
NStrG.

Die Baugrundsticke, die unmittelbar an die L 845 angrenzen, sind entlang der
StraBeneigentumsgrenze mit einer festen ltckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinie und § 15
NBauO).

Von der LandesstraBe 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur neu geplante Nutzungen
kdnnen gegenudber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

6. Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu
beteiligen.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 hebt im Geltungsbereich die Festsetzungen
des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 31 auf.

Stadt Dinklage

Bebauungsplan Nr. 31

"Am Burgwald [II"
2. Anderung
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