Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinterm
Sportplatz” umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinterm
Sportplatz“ — 1. Anderung - , rechtskraftig seit dem 02.06.1990.

2. Artder baulichen Nutzung
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Zahl der Wohneinheiten

In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und
je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zuldssig. Auch zwei aneinander gebaute
Einzelhduser diirfen insgesamt max. zwei Wohnungen aufweisen.

4. MindestgrundstiicksgrofRen

In den Allgemeinen Wohngebieten missen die Baugrundstiicke eine GréRe von
mindestens 250 m? je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick aufweisen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5. Hohe baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs.
2 BauNVO bauliche Anlagen mit einer maximalen Héhe von 9,00 m zulassig.

Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohenbegrenzung ist jeweils die nachstgelegene
offentliche Verkehrsfliche (Fahrbahnoberkante), rechtwinklig gemessen zur
Fahrbahn.

6. Hohe des ErdgeschossfuBbodens

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bauliche Anlagen mit einer maximalen Héhe
des ErdgeschossfulBbodens von 0,50 m zuldssig. Der Bezugspunkt ist die
nachstgelegene oOffentliche Verkehrsfliche (Fahrbahnoberkante), rechtwinklig
gemessen zur Fahrbahn.

7. Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Geschosses

Im gesamten Plangebiet sind Wohnnutzungen oberhalb des zweiten Geschosses
unzuldssig (§ 1 (7) Nr. 2 BauNVO). Als Geschoss gelten alle oberirdischen Geschosse,
die die Voraussetzungen des § 2 (6) NBauO erfiillen.

8. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflaichen im Bereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen und offene Garagen
(Carports) gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von
weniger als 3 m zur offentlichen Verkehrsflache nicht zuldssig. Stellplatze sind als
Ausnahme zul3ssig.




9. Grenzabstinde

Abweichend von § 5 (2) NBauO gilt im gesamten Plangebiet ein Grenzabstand von

mindestens 1 H zu den jeweiligen rickwartigen Grundstiicksgrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 a
BauGB).



