PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Dinklage die Neufassung des Bebauungsplans Nr. 9, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den 24.04.2008
gez. Moormann
(SIegEl) s
(BUrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 16.07.2007 die Neufassung des Be-
bauungsplans Nr. 9 ,Am Burgwald | beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am
10.11.2007 ortsublich bekannt gemacht.

gez. Moormann
Dinklage, den 24.04.2008

(Burgemeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab 1: 1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung flr nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Eraubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ... ... ....). Sieist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Vechta den

(Katasteramt)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Dinklage,
Der Burgermeister,
Fachbereich Ill — Bauen und Stadtentwicklung

gez. Busch
Dinklage, den 24.04.2008

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Vernwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am 16.07.2007 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der d&ffentlichen Auslegung wurden am 10.11.2007 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 19.11.2007 bis 20.12.2007 gemaR
§ 13a Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurde gemal3 § 13a Abs. 2 iV.m. § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 13.11.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifungist gem. § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.
gez. Moormann

(Burgermeister)

Dinklage, den 24.04.2008

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr.9 ,Am Burgwald I* nach Prifung Anregungen gemaB

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.02.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
gez. Moormann

Dinklage, den 24.04.2008

(BUrgermeister)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 03.05.2008 in der Oldenburgi-

schen Volkszeitung ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde damit am 03.05.2008 rechtsverbindlich.
i.A. FUbbeker

(BUrgemeister)

Dinklage, den 06.05.2008

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Burgwald I ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Dinklage, den ... ... ....

(BUrgemmeister)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Burg-
wald | Ubereinstimmt.

Dinklage, den Im Auftrag:

Textliche Festsetzungen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im  Bereich  zwischen  der
Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind gemal § 12 (6) BauNVO Garagen, offene
Garagen (Carports) gemaB § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 in einem Abstand von weniger als
3 m zur &ffentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

2. In einem Abstand von 2,50 m zum gemeindeeigenen offenen Graben an der Ostseite des
Plangebietes ist die Neuerrichtung baulicher Anlageni. S. d. NBauO unzuldssig.

3. In den als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Gebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.

V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO die folgenden Héhen baulicher Anlagen zulassig:

- Hoéhe des Erdgeschossfulbodens zwischen 0,00 und 0,50 m

- Maximale Hohe baulicher Anlagen: 9,00 m
Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohenbegrenzungen ist jeweils die nachstgelegene
offentliche Verkehrsflache (Fahrbahnoberkante), rechtwinklig gemessen zur Fahrbahn.
Von der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen sind Schornsteine und
Abluftanlagen sowie Antennen und Satelitenempfangsanlagen ausgenommen.

4. Die Grundstlcke an der L 845 BurgstraBe/Schitzenweg sind nur Uber die WohnstraBen aus dem
Plangebiet zu erschlieBen. Eine Direktanbindung an die BurgstraBe ist nicht zulassig.

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

Dieser Anderung des Bebauungsplanes liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.90
zugrunde.

1. Bestehende bauliche Anlagen
Bestehende bauliche Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen genieBen Bestandsschutz
nach At 14 Abs. 1 GG. ModernisierungsmaBnahmen, Veranderungen  oder
SicherungsmaBnahmen sind zuléssig.

2. Meldepflicht von Bodenfunden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihzeitliche Bodenfunde (das kénnen
u. a sein: TongefaBscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflicht ist der Finder, der Leiter, der Arbeiter oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiter gestattet.

3. Versorgungseinrichtungen der EWE
Sind bei Bau- und Erarbeiten Naherungen an die Versorgungseinrichtungen zu erwarten, so ist
die EWE zu beteiligen.

4. Versorgungsleitungen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
Bei der Durchfuhrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen des Verbandes
Racksicht zu nehmen. Sie darfen weder durch Hochbauten noch durch geschlossene
Fahrbahndecken und betonierte Parkstreifen, ausgenommen an Kreuzungsstellen, Gberbaut
werden. Notwendig werdende Anderungen und Umlegungen kénnen — sofern technisch moglich
— nur zu Lasten des Veranlassers durchgefuhrt werden.

5. L 845 - BurgstraBe —
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen entlang der L 845, bedarf die Errichtung oder
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Sinne der NBauO sowie Aufschittungen und
Abgrabungen groBeren Umfangs der vorherigen Zustimmung der StraBenbaubehérde. Dies gilt
auch fur genehmigungsfreie bauliche Anlagen (z. B. auch fur Werbeanlagen).§ 24, Abs. 2 und 6
NStr.G

Die Baugrundsticke, die unmitteloar an die L 845 angrenzen, sind entlang der
StraBeneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinie und § 15
NBauO).

Von der LandesstraBe 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur neu geplante Nutzungen
konnen gegenldber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

6. Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten

Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehorde zu
beteiligen.

Die vorliegende Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 9 hebt die Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes Nr. 9 auf.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Geschofflachenzahl

04 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH9,0m  Hdéhe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

/ StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
/ Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
v v ew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrtckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

0 Abfall
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
‘/.,./'/' z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

——————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—————— zugunsten der Versorgungstrager

Stadt Dinklage
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Fachbereich Ill - Bauen und Stadtentwicklung




