PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauQO) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Dinklage die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 75 "Hof Burhorst", bestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortli-
chen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzungam ..... ...... ....... die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGBam ..... ...... ....... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dinklage, den
(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzungam ..... ... ......... dem Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Ausle-
gung geman § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..... ... ......... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 mit der Begriindung haben vom 16.09.2019
bis 17.10.2019 gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Dinklage, den
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 75 nach Priifung der Anregun-
gengeman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..... ...... ....... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Dinklage, den
(Burgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
................... in der Oldenburgischen Volkszeitung, in den Bekannmachungskéasten und auf der Inter-
netseite der Stadt Dinklage ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 75 ist damitam ..... ... ......... rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, den
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Dinklage, den
(Burgermeister)

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gern. § 9 BauGB

Grundflachenzahl

Die Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht
zulassig. Fur Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchlédssigen Materialien
befestigt werden, darf die zulassige Grundfldche maximal um 20 % Uberschritten werden (§19
Abs. 4 BauNVO).

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Sockelhbhe der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante der fertigen
ErschlieRungsstrale bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens, in der Mitte des
Gebéudes 50 cm nicht Uiberschreiten.

Die Firsthéhe der Gebdude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfulRbodens bis zum Schnittpunkt der Sparrenoberkante im First, maximal 12,0 m
betragen.

MaRnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Jegliche Versiegelung ist auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 3,0 m an Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Im Bereich der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind standortgerechte,
einheimische Gehdlze zu pflanzen wie: Frihzwetschke, Hasel, Hartriegel, Schiehe, Felsenbirne,
Vogelbeere, Feldahorn, Hainbuche, Traubenkirsche, Stieleiche, Winterlinde, Schneeball.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, (das kénnen u. a. sein: Tonscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 15 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir den Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Versorgungsleitungen
Vorhandene Versorgungsleitungen dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken -
ausgenommen an den Kreuzungsstellen - GUberbaut werden.
Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten. Wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten durfen
die Versorgungsleitungen weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen uberbaut werden. Um
Beachtung der DIN 1998 Pkt. 5 und des DVGW - Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zulassig sind Satteld&dcher mit einer Neigung von 45° bis 51°. Bei Schleppdachern kann dieser

Neigungswinkel unterschritten werden, ebenso bei Nebengebauden. Flachdacher sind nicht

zulassig.

Alle Dacher sind mit roten Ziegeln einzudecken.

An Dachausbauten sind allein zulassig:

a) Schleppgauben

b) stehende Gauben mit Satteldach

Je 5 Ifd. m Dachflache ist max. eine Einzelgaube in einer Breite von max. 1,60 m zuldssig.

4. Trauf- und Giebelwénde sind in sichtbarem Holzfachwerk auszufiihren. Die Gefache sind mit
rotem Stein auszumauern. Giebeldreiecke an Wohngebauden sowie Nebengebaude kdnnen
alternativ auch mit Holz verkleidet werden.

@ N

5. Eine notwendige Abgrenzung der Freifldchen ist allein durch Bepflanzung (Hecken, Straucher,
Baume) zulassig.
6. Ausnahmen sind mdglich, wenn das in der Begriindung angegebene Ziel auch anders erreicht

werden kann.

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2021
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Standvom ..... ... ......... )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.!
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Vechta,den ... ... ....

Unterschrift
1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.

2) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 wurde ausgearbeitet von:
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Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

privat private Verkehrsflache

Planung, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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