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67/5
70/1
68/6
70711 68/5 67/6 m )
T O T —— 67 66/8
o7 \ A 67/8 T — Ding
» ager Ring 66/5
8/15 67/9 A1l o T
T I
\
pzs { = %%\ o
ST - P
- — 66/3
8 ) RStk O
70/6 \ GEe| | It a00 d T~
Tl — 49/9
0,6 66/7 N L. — 49/8 4312
: = ~497 43/21
GH<420m "\..J. | —
a [i NHN i B %31
@ "jL. — T ahler weg
= &: Al T
- 17117 . = —
1718 UL,“_ % T
49/6 : =
5 .N"l, L g T ~__
. Sy ~.43/23
o | IR ~ 43/22
Weg g ST, ~
pahler S~ NS 41/6
I\.\. f; \eb,beb
m %
- 43/24 [ /K] ~“\ o .
45/2 AS‘ / / . AN N
46/2 SR I
7S . S
48/4 ' 7/ Z \ N
/ / ] L
L/ 2
“) N /.
GE | 'w 4 ay
0,8
GH<42,0
2 a lonm
% 44/6
0]
%
. 42/2
= 3
>
[e2]
44/1
47/2
20/7
“ LGLN
&7
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, =
© 2021 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) e
| Q 35/5 35/4
Planunterlage: Bezeichnung: Stand: s 34/14 24/29
Vorlaufige Unterlage Dinklager Ring - Bahler Strale.dxf | XX.XX.20XX 34/27
Planunterlage Katasteramt 0 10 +-20 50 1001h
Planunterlage OBV 34/16 34/32 y ——— .
o 34/21 o 46 @

PLANZEICHENERKLARUNG

15.

Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
) _
(GE Gewerbegebiete
[N
(GEe Eingeschrankte Gewerbegebiete
[N
2, MaR der baulichen Nutzung
Baumassenzahl
0,6 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
?]HNSH‘:\IZO m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal tber NHN (GH = Gebaudehéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
e Baugrenze
JI— 1 uberbaubare Flache
C I [I=— nicht Gberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

RRB]

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Art der baulichen Nutzung

§1 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sind
von den allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Tankstellen (gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO)
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 8 (3)
Nr. 2 BauNVO)
- Vergniigungsstatten (gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) bzw. § 1 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

§2 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in den eingeschrénkten Gewerbegebieten eine abweichende
Bauweise (a). Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) sind Héchstgrenzen Uber den Stralenachsen der
nachsten offentlichen ErschlieBungsstrale gemaR § 18 BauNVO. Diese Hoéchstgrenze gilt
nicht fir untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Immissionsschutz

§ 4 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der
Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente Lexk nach DIN 45691 (Dezember 2006)
weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12,
Abschnitt 5.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist
unter Berucksichtigung der zugehdrigen Teilimmissionssituation zulassig.
Betriebsleiterwohnungen innerhalb des Plangebiets sind allgemein zulassig.

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn die Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie
— unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen
Ereignisse der TA Larm zuldssig sind.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefdlBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Abstand vom 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle 861 und der
UmgehungsstralBe dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale
nicht errichtet werden (§ 24 Abs. 1 NStrG). In einem Abstand von 20 m - 40 m bedarf die
Baugenehmigung fir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der
Strallenbaubehérde (§ 24 Abs. 2 NStrG).

Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Umgehungsstrale ,Dinklager Ring®
angrenzen, sind entlang der Stralleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG i. V. m.
Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO.

Von der Umgehungsstral3e ,Dinklager Ring“ gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu
geplanten Nutzungen kdnnen gegeniliber dem Trager der Strallenbaulast Kkeinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaRnahmen sind auBerhalb der Brutphase der Végel durchzufiihren.

Zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlze wahrend der Bautatigkeiten ist die DIN 18920
.,Regelungen zum Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei
Baumaflnahmen* zu beachten.

BaumaBnahmen/Verfillungsarbeiten sollen mdoglichst auerhalb der Amphibienwanderzeiten
und Laichzeiten (15.02. - 31.08.) durchgefiihrt werden. Kénnen diese Zeiten nicht eingehalten
werden, ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRgaben durch eine biologische
Baubegleitung sicherzustellen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in
einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

Einsichtmoglichkeit von DIN-Normen und Richtlinien

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Stadt Dinklage
wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Mit Inkrafttreten der 1. "Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 tritt der urspringliche
Bebauungsplan Nr. 95 im Anderungsbereich auller Kraft.
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STADT DINKLAGE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 108
"Gewerbegebiet Bahlen-Sud"
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