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Bebauungsplan Nr. 18 entféllt
»JahnstraBe” — Neuaufstellung

- Abwagungen -

Verfahrensstand
§ 3 Abs. 1 BauGB — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

§ 4 Abs. 1 BauGB — Friihzeitige Beteiligung der Behorden /
TOB:
entfdllt
§ 3 Abs. 2 BauGB — Offentliche Auslegung X
09.06.2021 - 10.07.2021
§ 4 Abs. 2 BauGB — Beteiligung der Behérden / TOB X
09.06.2021 - 10.07.2021

A) Biirger und Offentlichkeit, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:
Anregungen im Originaltext vorweg — aus Datenschutzgriinden anonymisiert Verfahren: § 3 Abs. 2 BauGB

1 Biirger 1, 06.07.2021

Eingabe 1

Beschlussempfehlung

Eingabe 2

Im Rahmen der Auslegung der beiden o.g. Bebauungsplane méchte ich Stellung bezie-
hen.

Textliche Festsetzung 7: Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Geschosses.

Durch diese Festsetzung sollen 2-geschossige Gebaude mit Staffelgeschoss unterbun-
den werden, da von lhnen teilweise der Eindruck einer dreigeschossigen Bebauung
ausgeht. Allerdings werden hierdurch auch Hauser mit einem Satteldach in Ihrer Nutz-
barkeit eingeschrankt. Dies betrifft Wohnungen im Dachgeschoss eines Mehrfamilien-
hauses sowie den Ausbau des Dachbodens bei einem Einfamilienhaus. Bei einem Ge-
baude mit 2 + Staffel besteht viel Spielraum, das oberste Geschoss , frei zu verschie-
ben", sodass einzelne Fassadenseiten komplett dreigeschossig sein kénnen; die Kuba-
tur eines Satteldaches ist hingegen klar definiert und wirkt wesentlich schlanker. In
dem Plangebiet befinden sich vereinzelt Hauser mit Wohnen im 2. OG und einer First-
héhe von ca. 10m, diese sind in ihrer Wirkung keineswegs unverhaltnismalig. Anstelle
dieser Festsetzung schlage ich vor, eine Traufhohe von 6,50m (ausgenommen unter-
geordnete Gebaudeteile) festzulegen und die zuldssige Gebdudehdhe auf 10m anzu-
heben. Durch den erforderlichen Abstand von 1H zu den riickwartigen Grundstiicks-
grenzen wird auch von der Giebelseite ein grof3ziigiger Abstand gewahrt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Stadt gliedert mit den getroffenen Festsetzungen
die Bebauung nach Hohe und Dichte in einem seit langem bestehenden Siedlungsteil.
Die gegebenen Voraussetzungen des Bestandes sind hier zu beachten. Anders, als es
ein Neubaugebiet zuldsst, sind hier die Spielraume klar begrenzt, wenn Nachbar-
schaftskonflikte und stadtebauliche Unvertraglichkeiten vermieden werden sollen. In
den allgemeinen Wohngebieten sind unabhangig von der Dachform groRRerer Hohen
als 9m nicht gewollt. Eine neue Bebauung soll sich in die vorherrschende maximalen
Gebadudehohen und -kubaturen des gewachsenen Bestandes einordnen. Die Stadt ge-
wahrt mit der durchgehend 2-geschossig zuldssigen Bebauung eine gute Nutzbarkeit
der Grundstiicke. Mit der Beschrankung der Wohnnutzung auf die zuldssigen zwei Ge-
schosse wird sichergestellt, dass keine unerwiinschte Dichte in den Wohngebieten und
Mischgebieten MI1 entsteht.

Hohere Dichten sind ausschlieRlich entlang der Burgstralle gewollt.

Textliche Festsetzung 4: MindestgrundstiicksgréRen

Besonders kritisch sehe ich die Festsetzung der MindestgrundstiicksgroRen in den ak-
tuellen Bebauungsplianen und Anderungen. Diese sieht eine pauschale Obergrenze
von | Wohneinheit pro 250m? Grundstiicksfliche vor, mit dem Ziel, einer zu hohen
Verdichtung bzw. Versiegelung der Grundstlicke vorzubeugen. Dieser Schlissel unter-
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scheidet nicht zwischen Gebieten mit vorwiegend Einfamilienhdusern in verkehrsbe-
ruhigter Lage und den Hauptverkehrsachsen. Letztere sind fiir eine Nachverdichtung
besonders gut geeignet, daher ware es konsequent, einen niedrigeren Schliissel pro
Wohneinheit anzusetzen. Bei einer erforderlichen Grundstiicksfliche von 1000m? fiir
4 Wohneinheiten waren diese durch die kleineren HaushaltsgrofSen diinner besiedelt
als eine ,,unverdichtete" Nachbarschaft mit vorwiegend Einfamilienhdusern.

Als Beispiel moéchte ich das Verdichtungskonzept der Gemeinde Goldenstedt und der
Stadt Vechta nennen. Je nach Zone sind verschiedene Grade der Verdichtung moglich
(Anzahl der WE/Geb&ude sowie Anzahl der WE/Grundstticksflache), siehe Anlage | und
2. An der GoethestraBe wurden im Baugebiet ,Staggenborg" 10 Grundstlicke fir
Mehrfamilienhduser vergeben. Auf den groRzligig dimensionierten Baugrundstiicken
mit teilweise mehr als 1100m? wiren ohne weiteres 5-6 Wohneinheiten denkbar ohne
dass diese lUiberladen wirken wiirden - zuldssig sind allerdings nur 4 WE. Um die ange-
strebte Rendite zu erzielen, bleibt den Investoren also nur die Moglichkeit, die Woh-
nungen so grofd wie [noch vermietbar] moglich zu bauen. Durch das Baurecht ist der
Bau von mehreren kleineren Wohnungen ohnehin mit héheren Anforderungen ver-
bunden als der Bau von wenigen, aber groReren Wohnungen (Anlage 3). Eine restrik-
tive Bauleitplanung verscharft das Problem zusatzlich. Denn diese Entwicklung flihrt
dazu, dass sich der Bau von kleinen Wohnungen aufgrund der steigenden Grundstiicks-
preise schlichtweg nicht lohnt. Doch gerade an diesen Wohnungen mangelt es - be-
zahlbarer Wohnraum fiir Alleinstehende. Die Anzahl der Einpersonenhaushalte in
Deutschland ist in der Vergangenheit stetig gestiegen und macht derzeit tiber 40% der
Haushalte aus (2019: 42,3%) - ein weiteres Wachstum wird prognostiziert. Alleinste-
hende werden vom Staat besonders stark belastet (Steuerklasse |, PV-Beitrag fiir Kin-
derlose) und miissen zusatzlich die Haushaltsposten alleine tragen, daher fallen die
Wohnungskosten besonders ins Gewicht.

Anlage

1) Verdichtungszonen Goldenstedt

Dichtezonan;

Pro 250 m* wolle Baugrundsiicksfacha
mes. gine Wohnung und
max. 2 Iﬂlnhnungcﬂ pro Wohngebiude

fona 1

mex. | Voligeschoss, Traufhdihe maximal 4 5 bis 5 m
Einzel- und Doppelhiuser

Pro 2160 m? volle Baugrumdsbiicesfiche
max. gine Wohnung und
max. 2 Wohnungen pro Wohngebiude

mazx. Il Vollgeschosse, Traufhohe bis 6,50 m

Einzal und Doppeliuser

Zone 2 Pro 150 m*® volle Baugrundshicksfiiache
mac. elne YWohnung wnd
max. 4 bis & Wohnungen pro Wohngeb8ude

max. I Volligaschosse,
Pra 120 m?* vobs BaugrundsiGckslachs max. elns

Wohnung
unid max. 8-10 Wahnungen pro Wohngebaude

Enrelhdusar max, I bis Il Vallgeschosse
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Beschlussempfehlung

Eingabe 3

2) Verdichtungszonen Vechta

Legende:

1. (Tiefgaragenbonus): Werden alle fir die jeweiligen
Wohnungen erforderiichen Stellplitze in einer Tief-
garage untergebracht. git jeweils de geringere
Baugrundsiocksflache, die je Wohnung erforderich
ist

Verdichtungszonen

Zone 1
pro 400 m* Baugrundstucksflache max

eine Wohnung und max. 2 Wohnungen
pro Wohngebaude

Zone 2
pro 200 m*(150 m*) Baugrundstiicks-

flache max eine Wohnung und max. 2

Zone 3a

pro 150 m*/(125 m¥) Baugrundsticks-
fidche max eine Wohnung und max 6
Wohnungen pro Wohngebaude

Zone 4.
pro 100 m*(75 m®) Baugrundstucks-
flache max eine Wohnung und max. 8

Wohaungen pro Wohagebaude (2 Wohnungen pro Wohngebaude
Wohnus
Emzelh:gu:JanpelhausterReihem Z00a S
heusscheibe) pro 100 m%(75 m?) Baugrundstucks-
flache max eine Wohnung und max. 10
Zone 3 Wohnungen pro Wohngebaude
pro 150 m*(125 m?®) Baugrundstidcks-
Zone 5

flache max eine Wohnung und max. 4

Wohnungen pro Wohngebaude Innenstadt unbegrenzt

‘N

3) Anforderungen fiir mehrere Wohneinheiten:

«  Es miissen 6m® Abstellfliche pro Wohnung nachgewiesen werden, egal ob 40m?® oder 100m?2

*  [Beikleineren Wohnungen ist der Stellplatzschiissel in der Regel ungiinstiger, erst bei weniger als
50m7 reicht 1 PEKW.Stellplatz. Bei einer Festsatzung van 0,4/0,8 ist die GRZ Il stets der limitierende
Faktor.

s Ab & Wohneinheiten muss ein Spielplatz von mindestens 30m? auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden.

=  Nach DIN 18012 reicht bei Gebauden mit mehr als 4 [Strom-]Nutzu ngsainheiten eine Nische fiir den
Hausanschluss nicht mehr aus = ein separater Hausanschlussraum ist erforderlich, Zu den
Mutzungseinheiten zihlen im Obrigen auch Gemeinschaftsstrom, Wirmepumpen sowie PY-Anlagen,

«  Seit der letzten Anderung von §49 Abs. 1 NBauD miissen bei Gebdwden ab 5 Wahneinheiten
samtliche Wohnungen barrierefrei sein und ein Aufzugsschacht eingeplant werden (die Pflicht zu
Herstellung besteht nicht),

= Diese Gesetzesinderung flihrt zu hoheren Baukosten pro Quadratmeter Wohnfliche und bai Einbau
eines Aufzuges zusdtzlich zu einer hheren Belastung der Mieter in den Nebenkosten.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die MindestgrundstiicksgréBen gelten nur fiir die
allgemeinen Wohngebiete. In diesen Gebieten soll damit eine dem Bestand ange-
passte Verdichtung zugelassen, aber auch begrenzt werden. Eine , dlinnere” Besied-
lung aufgrund kleinerer HaushaltsgroBen in den Mehrparteienhdusern in gewachse-
nen Wohngebieten ist aus stadtischer Sicht nicht zu erwarten. Dagegen sprechen die
GrundsticksgroRen und die bislang vorherrschenden Dichten in den Bestandsgebie-
ten.

An den Verkehrsachsen sind durchaus in den dort festgesetzten Mischgebieten héhere
Dichten moglich bzw. zuldssig. Insofern ist auch das vorgetragene wirtschaftliche Ar-
gument mit Blick auf kleine WohnungsgréRen aus Sicht der Stadt nicht zwingend, es
stehen durchaus Grundstiicke zur Verfligung, die die Errichtung kleiner Wohnungen in
Mehrparteienhdusern zulassen. Aus stadtischer Sicht ist es zudem wiinschenswert,
wenn gréBere und kleinere Wohnungen in einem Gebaude kombiniert werden.

Unabhédngig davon ist es nicht Aufgabe der Stadt, ihre stadtebaulichen Ziele den Er-
wartungen von Investoren an optimale Renditen anzupassen. Gleichwohl wird sie fiir
zukinftige Planungen die Anregungen, die sich mit Blick auf die Konzepte anderer
Kommunen ergeben kénnen, priifen.

Ich bitte daher darum, den pauschalen Schliissel von | WE/250m? zu (iberdenken und
die Anzahl der maximalen Wohneinheiten groRRziigiger zu dimensionieren:
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Beschlussempfehlung

WA max. 3 WE, 25m Bereich der GoethestraRe max. 6 WE
Bei 3 Wohneinheiten werden folgende Gebaudetypen ermdglicht:

e Doppelhduser mit einer ,richtigen" Halfte und einer Halfte mit jeweils einer
Wohneinheit im EG und im OG

e Kleine Reihenhausbldocke mit 3 Reihenhausscheiben

e Wohnhauser mit 2 Vollgeschossen + Satteldach, eine WE pro Geschoss

e Kompakte Bauweisen, die sich in die bestehende Siedlungsstruktur einfligen

Um unverhaltnismaRig groRen Gebduden entgegen zu wirken und die Nachverdich-
tung nachbarschaftsvertraglich zu gestalten, kann die Flache zusatzlich mit einem be-
stehenden Instrument der BauNVO eingeschrankt werden - der Geschossflachenzahl.
Diese kdnnte man beispielsweise auf 0,6 reduzieren oder im vorderen Bereich 0,8 und
rickwartig 0,4.

Die Anregungen werden nicht aufgenommen, die Stadt will insbesondere in den allge-
meinen Wohngebieten keine weitergehende Verdichtung férdern. Gelegenheiten fiir
starkere Nachverdichtungen sind im Bereich der nicht reglementierten Mischgebiet an
den Hauptverkehrsachsen aus ihrer Sicht ausreichend gegeben.

B) Trager offentlicher Belange, die keine Hinweise und Anregungen haben:
Verfahren: § 4 Abs. 2 BauGB
e Ericsson Services GmbH 15.06.2021
Kenntnisnahme
C) Trager 6ffentlicher Belange, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:

(Anregung im Originaltext vorweg)

Verfahren: § 4 Abs. 2 BauGB

1 Avacon Netz GMBH, 08.06.2021 .......coeiieiieiiiieeeee e eeccirree e e e e eeeerreeeeeeeessaraareeeeeeesstssaeeeeeesaantssseeeeeesenssrsreneens 4
2 Deutsche Telekom Technik GMBH, 09.06.2021 .......ieieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e e e e e s e e e s e s e s e e e s e e e seseseseas 7
3 EWE NETZ GMBH, 09.06.2021 .......cciiiiieeeeeececiireee e e e e eeecttreeeeeeeesitaraeeeeeeeessatsaseeseeessansssseeeeessesssnssesesessensnsees 7
4 Gastransport Nord GmbH, 08.06.2021 .......coocuieiiiiiiieeeiiieeeritee e sitee e et esebtee s sttt e e ssbeeessabaeeesbbeeessnsaeesnaneeas 8
5  GLH Auffanggesellschaft fir Telekommunikation mbH, 08.06.2021 .........cccecvveiiiieriiieiiiienieesieesiee e snees 8
6 Niedersachsische Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr, 02.07.2021 .........ccoocivieeiiieeeciiieeecciiee e 9
7 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband OOWYV, 08.07.2021 ........ccueeeeriuieeeeieneeeiieeeesieeesssneeeessnveeeens 9
8  Vodafone Deutschland GmbBH, 30.06.2021..........uueiiiiiiiiiiiieeieeeeecitreeeeeeeeceitrrreeeeeeeesstnraeeeeeeseeanrreseeeesennes 10

1 Landkreis Vechta, 09.07.2021

Eingabe
Umweltschiitzende
Belange

GemaR § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul3ssig. Eine Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Es werden jedoch im Ursprungs-
plan festgesetzte Offentliche Griinflichen tiberplant. Diese sind trotz des § 13a BauGB
Verfahrens im Flachenverhaltnis 1:1 extern zu ersetzen.

An der nordostlichen Plangebietsgrenze im Bereich des Flurstiickes 65/17 befindet sich
eine im B-Plan Nr. 48 ,Staggenborg” festgesetzte Wallhecke. Zur langfristigen Siche-
rung und zum Schutz ist im Plan-entwurf eine der Wallhecke vorgelagerte Schutzzone
von mind. 5 m Breite vorzusehen.

Die im Planentwurf festgesetzte Gehdlzerhaltungsflache wurde gleichzeitig als Baufla-
che dargestellt. Dies steht im Widerspruch zu der beabsichtigten Erhaltungsfunktion.
Bauflachen und Anpflanzflachen sollten freigestellt werden.
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Beschlussempfehlung

In der Textlichen Festsetzung Nr. 10 ist der Satz 1 wie folgt zu erganzen: , Die zum Er-
halt festgesetzten Einzelbdume sowie der innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen festgesetzte Geholzbestand sind dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen.” Der Satz 2 ist wie folgt zu ergénzen: (..) durch gleich-
artige und gleichwertige Pflanzungen (..).

Eine Kartierung der Artengruppen der Vogel und Fledermause im Plangebiet ist mit mir
abzustimmen.

Zum Artenschutzrecht ist der Hinweis zum Artenschutz wie folgt zu ergdnzen:

,Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnah-
men nur aullerhalb der Brutphase der Vogel und aulRerhalb der Sommerlebensphase
der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. September). Zur
Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjah-
rig unmittelbar vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundige Person auf das Vor-
kom-men besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fir héhlen-
bewohnende Vogelarten, flir Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial
zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchflihrung von Sanierungsmal-
nahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkom-
men sowie auf Vogelniststatten zu Gberprifen. Werden besetzte Vogelnester, Baum-
hohlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Vechta
abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem
Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushohlen
oder Nisthéhlen von Vogeln sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktions-
fahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich
nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine
starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichtein-
trage, die Gber das normale MaR der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den
Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung
sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen” Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen).
Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht di-
rekt angestrahlt werden.”

In die Plandarstellung sollte ein direkter Hinweis auf die Anwendung der DIN 18920
,Regelungen zum Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen® zum Schutze der Geholzstrukturen wahrend der Bautéatigkeit aufge-
nommen werden.

Der Verlust der festgesetzten o6ffentlichen Griinflache, Verkehrsgriin, wird kompen-
siert. Die Fliache ist rd. 360m? groR und wird mit 360 Wertpunkten bewertet. Dieses
Defizit wird durch Abbuchung von Werteinheiten aus einer bereits erfolgten Kompen-
sationsmaRnahme in Blinne (Flurstiick 100/5, Flur 10) ausgeglichen.

In die Begriindung wird eine entsprechende Erlduterung aufgenommen.

An der nordlichen Grenze zum Bebauungsplan Nr. 48 ,,Staggenborg” entsprechen die
Festsetzungen der Neuaufstellung denen des Ursprungsplanes. Die Wallhecke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48 hat sich offensichtlich bis heute unter den
bislang giiltigen Festsetzungen entwickeln kénnen. Die Festsetzung eines Schutzstrei-
fens ist daher aus stadtischer Sicht nicht geboten; auf eine solche Festsetzung wird im
Interesse des Baubestandes verzichtet.
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Eingabe
Altlasten

Beschlussempfehlung

Eingabe
Immissionsschutz

Beschlussempfehlung

Die festgesetzte Gehdlzerhaltungsflache, die gleichzeitig als Bauflache festgesetzt ist,
wird aus dem Ursprungsplan unverandert Glbernommen. Dies Stadt strebt keine zu-
satzliche bzw. separate Anpflanzflache an, die die bauliche Nutzbarkeit der Grundstii-
cke einschrankt.

Der Anregung zur Textlichen Festsetzung Nr. 10 wird teilweise gefolgt, die Festsetzung
wird wie folgt redaktionell erganzt:

,Erhaltung Bédume und Stréucher

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sowie der innerhalb der Fléiche mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen festgesetzte Geholzbestand
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgdngige Bdume sind spdtestens zur
ndchsten Vegetationsperiode durch gleichartige Pflanzungen mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 — 18 cm zu ersetzen, abgdngige Stréucher sind gleichwertig zu
ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).“

Fiir eine Kartierung von Artengruppen sieht die Stadt keinen Bedarf. Es wird bestehen-
des Baurecht prazisiert. Die Prazisierungen begrenzen die nach den bisherigen Fest-
setzungen zuldssigen Verdichtungsmoglichkeiten. Damit werden eher Freirdume of-
fengehalten, als dass sie verloren gehen, somit wird eher der Druck, der durch Neu-
bauten fir Artengruppen wie Vogel und Fledermause im Plangebiet auf deren Lebens-
raume entsteht, gemindert als erhoht. Es werden somit keine Kartierungen vorgenom-
men.

Die Stadt verzichtet auf eine Ubernahme der zusitzlichen Hinweise. Die Fassung der
Hinweise zum Artenschutz ist nach stadtischer Auffassung hinreichend. Weiterge-
hende Detaillierungen sind aus stadtischer Sicht nicht geboten und sprengen den Rah-
men der Bauleitplanung. Der Hinweis verweist im Bedarfsfall von Vorkommen auf die
qualifizierten Informationsmoglichkeiten beim Landkreis.

Die Referierung einschlagiger DIN-Normen ist weder Aufgabe der Bauleitplanung, so-
fern entsprechende Festsetzungen dies nicht zwingend fiir ihre Bestimmtheit erfor-
dern, noch von ihr leistbar, angesichts der vielfaltigen Bezlige, die sich nicht auf den
Bereich Umwelt beschranken.

In dem Plangebiet liegt die Altlast 03/4011 (Rheinischer Hof), es gibt keine Erkennt-
nisse das die Altlast beseitigt wurde oder ob die Altlast tiberbaut werden soll. Es han-
delt sich um hausmiillartige Auffiillungen in einer Méachtigkeit bis zu 1 m. Um die Uber-
bauung der Altlast zuzulassen, ist eine Nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung
vorzulegen. Ansonsten ist die Auskofferung und Separierung sowie Entsorgung der
hausmdillartigen Auffiillungen durch einen Fachgutachter aus dem Bereich Altlasten zu
begleiten. Die Begleitung ist zu dokumentieren. Die Entsorgung bzw. Verwertung des
Materials ist nachzuweisen. Der unterhalb der hausmiillartigen Auffillungen anste-
hende Boden ist nicht geeignet als Baugrund. Boden, der das Grundstiick verlasst, ist
vor der Verbringung zu untersuchen, um eine ordnungsgemaRe Verwertung bzw. Ent-
sorgung sicherzustellen. Bei der Verwertung des Bodens in Technischen Bauwerken
und zur Verfiullung von Abgrabungen gelten die Technischen Regeln Boden (LAGA).

Kenntnisnahme. Es ist von Seiten eines Vorhabentragers ein Bauantrag im Bereich der
Altlast gestellt worden. Im Rahmen der erteilten Baugenehmigung wird der Umgang
mit der Altlast geregelt.

Der Verkehrslarm der L 845 wirkt sich unmittelbar auf das Plangebiet aus. Die Auswir-
kungen der LandesstralSe sollten durch ein Schallgutachten ermittelt werden und ge-
gebenenfalls sollten Larmpegelbereiche festgesetzt werden.

Die Empfehlung wird zur Kenntnisgenommen. Eine gutachterliche Uberpriifung der
Immissionssituation ist aus stadtischer Sicht nicht geboten. In der innerstadtischen Si-
tuation sind die vorherrschenden Verkehrslarmbelastungen bekannt und akzeptiert.
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Eingabe
Wasserwirtschaft

Beschlussempfehlung

Die bauliche Situation lasst zudem zu, dass Wohnungen stets Raume auf der stralRen-
abgewandten Seite der Gebdude Raume haben kénnen, die auch bei gedffneten Fens-
tern keinen erhéhten Verkehrslarmeinwirkungen ausgesetzt sind. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse konnen somit regelmaRig auch an den Hauptverkehrsachsen
in Dinklage als gesichert gelten.

In der Begriindung ist lediglich die Aussage getroffen worden, dass das Niederschlags-
wasser in den Regenwasserkanal eingeleitet werden soll. Hier ist zu beriicksichtigen,
dass weitere Flachen befestigt werden, sodass die Leitungen ausreichend dimensio-
niert sein missen. Eine Abflussverscharfung in den umliegenden Gewassern ist durch
geeignete MaRnahmen zu vermeiden.

Kenntnisnahme. Die mit der Neuaufstellung getroffenen Festsetzungen wirken darauf
hin, dass in einem geringeren Mal3 eine Verdichtung erfolgt, als bislang zuldssig war.
Die Entsorgung des Schmutzwassers und der geregelte Abfluss des Oberflachenwas-
sers kdnnen durch die stddtische Kanalisation geleistet werden.

2 Avacon Netz GmbH, 08.06.2021

Eingabe

Beschlussempfehlung

Im Anfragebereichen befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH.

Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser
einzuhalten ist.

Achtung: Im o.g. Auskunftsbereichen kénnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in
der Rechtstragerschaft der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen. Bei Riickfragen
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanungen beriicksichtigt.

3 Deutsche Telekom Technik GmbH, 09.06.2021

Eingabe

Beschlussempfehlung

Durch die beiden Baugebiete verlaufen keine Richtfunkstrecken. Daher haben wir be-
zglich unseres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben. Die Tele-
kom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet.
Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des
Telekom-Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson
Services GmbH, in lhre Anfrage ein.

Kenntnisnahme

4 EWE NETZ GmbH, 09.06.2021

Eingabe 1

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind
inihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen
weder beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Not-
wendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie Z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan-
gebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemafR DIN 1998 (von min. 2,2 m fir
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Beschlussempfehlung

Eingabe 2

Beschlussempfehlung

die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungslei-
tungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein. Die Kosten
der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanungen bericksichtigt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der Erschliefung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren. Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich lber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagen-
bestand fihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft (iber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kdnnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit liber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigen-
den Anlagen Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitunRsplaene-abrufen.
Kenntnisnahme, der Bitte wird entsprochen

5 Gastransport Nord GmbH, 08.06.2021

Eingabe

Beschlussempfehlung

Vielen Dank fiir die uns zur Verfligung gestellten Unterlagen.

Nach unserer Priifung befinden sich in diesen Bereichen (B-Plan 18 und B-Plan 27)
keine Erdgas- Hochdruckleitung der Gastransport Nord GmbH.

Weiterhin haben wir keine Anregungen und Bedenken.

Aufgrund der Nichtbetroffenheit bitten wir fiir dieses laufende Verfahren aus der Be-
teiligung genommen zu werden.

Erfolgt die Nichtbetroffenheitsfeststellung bereits bei der ,friihzeitigen Ausschreibung
Trager offentlicher Belange" nach §4(1) oder § 13, bitten wir fiir weitere Anschreiben
dieses Verfahrens, z. B. die ,6ffentliche Ausschreibung" nach § 4 (2), aus der Beteili-
gung genommen zu werden.

Kenntnisnahme

6 GLH Auffanggesellschaft fiir Telekommunikation mbH, 08.06.2021

Eingabe

Beschlussempfehlung

die GLH Auffanggesellschaft fiir Telekommunikation mbH und die MTI Teleport Miin-
chen GmbH betreiben momentan keine Anlagen im angefragten Bereich. Ferner sind
dort zum jetzigen Zeitpunkt keine Arbeiten unsererseits geplant. Sollten sich vor Ort
Verdachtsmomente ergeben, bitte wir Sie, die Bauarbeiten sofort einzustellen und uns
zu kontaktieren. Teilen Sie uns auch rechtzeitig Plananderungen mit.

Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanungen bericksichtigt.
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7 Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, 02.07.2021

Eingabe

Beschlussempfehlung

Ostlich des Geltungsbereiches des o. a. Bebauungsplanes verliuft zwischen dem Netz-
knotenpunkt 3314020 A und dem Netzknotenpunkt 3314023 O, Abschnitt Nr. 52 die
Landesstralle 845 innerhalb einer nach § 4 (1) NStrG (Stand: in der Fassung vom
24.09.1980, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geindert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 16.03 2021) zusammenhangend bebauten Ortslage. Mit der Festsetzung
der Baugrenzen bin ich - aufgrund der heute schon vorhandenen Bebauung - einver-
standen. Auch bin ich mit dem Hinweis bezliglich der von der Landesstralle 845 ausge-
henden Emissionen einverstanden. Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes wer-
den keine grundsatzlichen Bedenken oder Einwendungen erhoben. Ich bitte um
schriftliche Benachrichtigung Gber lhre Abwagung meiner vorgetragenen Anregungen,
Bedenken und geforderten Auflagen v o r Veroffentlichung des Bebauungsplanes.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um digitale Ubersendung einer Ausfertigung der giiltigen Bau-
planung einschlieBlich Begriindung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Bitte wird entsprochen

8 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband OOWYV, 08.07.2021

Eingabe

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen diir-
fen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken - ausgenommen an den Kreuzungsstel-
len — Gberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitun-
gen einzuhalten. Zu den Entsorgungsleitungen sind ebenfalls Sicherheitsabstande ein-
zuhalten. Ferner weisen wir darauf hin, dass wegen der erforderlicher Wartungs-, Un-
terhaltungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder tGberpflanzt noch
mit anderen Hindernissen lberbaut werden dirfen. Um fiir die Zukunft sicherzustel-
len, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
gef. flr die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten. Im Hinblick auf den
der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf hin,
dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasser-
versorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge
wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brand-
schutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist von der kommunalen Lésch-
wasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversor-
gung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch
den OOWV nicht. Da unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr
der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf beste-
hen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig beim OOWV der mogliche Anteil (rech-
nerischer Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um pla-
nungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen. Eventuelle Si-
cherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden. Die Einzeichnung
der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in dem anliegenden Plan ist unmal-
stablich. Die genaue Lage gibt Ihnen Dienststellenleiter Barlage von unserer Betriebs-
stelle in Holdorf, 05494 / 9952011, in der Ortlichkeit an. Nach endgiiltiger Planfassung
und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungs-
planes, gerne auch digital, gebeten.
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Beschlussempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; da es sich um ein Bestandsgebiet han-
delt, ist eine Veranderung oder Neuordnung der Loschwasserversorgung nicht erfor-
derlich. Der Bitte zur Zustellung der fertigen Planung wird entsprochen.

9 Vodafone Deutschland GmbH, 30.06.2021

Eingabe

Beschlussempfehlung

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwadnde geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft iber unseren vorhandenen Leitungsbestand ab-
geben.

Kenntnisnahme, die Hinweise werden im Zuge der Ausbauplanungen beriicksichtigt.

D) Sonstige Eingaben / Anderungen - Politik / Verwaltung / Planer

Politik
Verwaltung
Planer

Beschlussempfehlung

Keine.
Keine.
Keine.

Keine.

E) Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Planung infolge aller Eingaben aus der 6ffentlichen

Auslegung

Planzeichnung des
B-Plans Nr. 18 Neu-
aufstellung.

Begriindung des
B-Plans Nr. 18 Neu-
aufstellung.

Redaktionelle Erganzungen Festsetzung Nr. 10

Erlduterung zur redaktionelle Erganzungen Festsetzung Nr. 10

Erganzende Ausfiihrungen zur externen Ausgleichsflache fir Uberplante 6ffentliche
Griinflache Verkehrsgriin



