Es gilt die BauNVO 2017
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A 15. Sonstige Planzeichen H H
PLANZEICHENERKLARUNG ° Hinweise
] [:::j Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitliche Bodenfunde (das kénnen
1. Art der baulichen Nutzung schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
"N _ LEx Emissionskontingente in dB(A)/m? tags/nachts werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
(GE) Gewerbegebiete 66/51 dB(A) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta
- unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
2N a 4 I o . Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
(GEg) Eingeschrankte Gewerbegebiete Abgrenzung der Teilflachen (TF) der Emissionskontingente von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
N tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Sekr®  Richtungssektoren fiirr Zusatzkontingente zu den Emissionskontingenten 2. Im Abstand vom 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstrale 861 und der
2. MaR der baulichen Nutzung Umgehungsstraflte durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralte
nicht errichtet werden (§ 24 Abs. 1 NStrG). In einem Abstand von 20 m-40 m bedarf die
- Bauverbotszone 20 m Baugenehmigung fir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der
Baumassenzahl StraBenbaubehérde (§ 24 Abs. 2 NStrG).
—e—e—e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmitteloar an die Umgehungsstralie ,,Dmquger Ring
0,6 Grundflachenzahl angrenzen, sind entlang der Straleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG i. V. m.
. . Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO.
GH=420m B . . . _ . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
i NHN Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaf3 Gber NHN (GH = Gebaudehdhe) 4. Von der UmgehungsstralBe ,Dinklager Ring“ gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu
' geplanten Nutzungen koénnen gegeniber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
3 B ] Baulini B Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
. auweise, Baulinien, Baugrenzen . . . .
9 5. Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaRnahmen sind auerhalb der Brutphase der Végel durchzufiihren.
a Abweichende Bauweise 6. Zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlze wéahrend der Bautatigkeiten ist die DIN 18920
.Regelungen zum Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen® zu beachten.
Baugrenze 7. BaumaRnahmen/Verfullungsarbeiten sollen méglichst auf’erhalb der Amphibienwanderzeiten
und Laichzeiten (15.02. - 31.08.) durchgefuhrt werden. Kénnen diese Zeiten nicht eingehalten
T | — iiberbaubare Flache werden, ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRgaben durch eine biologische
o i Baubegleitung sicherzustellen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in
] nicht Uberbaubare Flache einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.
. 8. Einsichtmdglichkeit von DIN-Normen und Richtlinien
6. Verkehrsfléachen Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Stadt Dinklage
" . ) wahrend der Uiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
Offentliche StraRenverkehrsflachen 9. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 108 treten die Bebauungsplane Nr. 85, 1. Anderung
und Nr. 19, 1. Anderung, im Uberlappungsbereich auf3er Kraft.
StraRenbegrenzungslinie
v weww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Flache fur Versorgungsanlagen
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Art der baulichen Nutzung

§1 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sind
von den allgemein oder ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
- Tankstellen (gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 8 (3)
Nr. 2 BauNVO)
- Vergnigungsstatten (gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) bzw. § 1 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

§2 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in den eingeschrénkten Gewerbegebieten eine abweichende
Bauweise (a). Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m iberschreiten.

§ 3 Die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) sind Héchstgrenzen tiber den StraBenachsen der
nachsten offentlichen ErschlieBungsstrale gemaR § 18 BauNVO. Diese Hbchstgrenze gilt
nicht fir untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Immissionsschutz

§4 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der
Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 (Dezember 2006)
weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12,
Abschnitt 5.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist
unter Berucksichtigung der zugehdrigen Teilimmissionssituation zulassig.
Betriebsleiterwohnungen innerhalb des Plangebiets sind allgemein zulassig.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn die Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Ferner erfiillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie
— unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen
Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Richtungssektoren

Fir die in den - im Plan dargestellten - Richtungssektoren A bis K liegenden
Immissionsorte dirfen die Emissionskontingente LEK der einzelnen Teilfldchen um
folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

Sektor Zusatzkontingent in dB tags Zusatzkontingent in dB nachts
A 0 0
B 3 3
C 6 6
D 8 23
E 14 15

-n
i
IS

G 9 10
H 4 4
I 2 2
J 0 0
K 4 4

STADT DINKLAGE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 108
"Gewerbegebiet Bahlen-Sud"

1
‘ . Im Esch
Ao ‘
[ \ —
Bahlener Mark® :
. R
Straf ‘
‘,
L
R 'ﬂ@..
P o0 Yy
C ST~ 4
. |
& & )
RO A .
‘9\“’. ‘ . %\,/‘
& Py = ML ;
L X2 ] L2 AL P
SR WY % el b, x # =
BP A R 5 N i NS
NN PN g
& 2
L3 oY %y % 2 < e Y
A\ b Q,ffe:@,’%’. "o/ € 2 - &%
3 W y gy L% g g ~
2 3 ¥ > ¥ ye ’Ba;,,e, > 5 gg 2
LIS /T YR T INRY LR 5 A
VP & () 'é N g
R o » : &N ~ ;65 / R 2 F gﬁ Iy
o v BN N N \ 4 >
Ubersichtsplan M. 1 : 10.000
Oktober 2021 Entwurf
anungsgesellschaft m scherweg elefon -
NWP PI lischaft mbH Esch 1 Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de




