Stadt Dinklage

Bebauungsplan Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer Stralde II"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie aufgrund des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der
Rat der Stadt Dinklage in der Sitzung am ........c.cccoeceeee den Bebauungsplan Nr. 112 "Dinklager Ring /
Marschendorfer Stralke II", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung
©2024 & LeLn

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ..............ccco...... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer Strale II" wurde ausge-
arbeitet vom Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner, Rastede.

Rastede, ..ccoooovvveeveeeeeeeces
(Unterschrift)
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am ......................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer Stralle 11" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ......................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer Stral3e 11" hat mit Begriindung vom ......................
bis zum .....ccccoiie offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Stadt einsehbar.

DInKIage, ..o
Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am ............ccccocoe. nach Erérterung dem

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer Strae II" und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am ............cccccc...... ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer Stral’e 11" hat mit der
Begrindung vom ......................... bis zum ... gem. § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen und

war auf der Internetseite der Stadt einsehbar.

Dinklage, ....cccccoeviiiineeennn.

Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Vergnugungsstatten als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, Tankstellen
gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sowie Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO nicht zulassig
(§ 1 (5) BauNVO).

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) sind Anlagen fir kirchliche, soziale
und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO sowie Vergnugungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3
BauNVO als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
BauNVO).

Auf den stralRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der Marschendorfer Stralle
(L 861) sowie innerhalb des 3,00 m breiten Bereichs der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
der festgesetzten Baugrenze und den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzen Gewerbegebiete (GE) gilt die maximal zulassige
Gebaudehdhe (GH) von 42,00 m tber Normalhéhennull (NHN) (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO). Die maximale
Gebaudehohe (GH) ist die oberste Gebaudekante. Die festgesetzte, maximal zulassige Gebaudehdhe gilt
nicht fur untergeordnete Bauteile i. S. des Landesrechts sowie fur technische Anlagen des
Emissionsschutzes.

In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch kénnen die Gebaude die Lange von 50 m uberschreiten. Die Grenzabstande
regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Innerhalb der festgesetzen Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerausche die nachstehenden, aufgefiihrten Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691
weder tagsuber (06:00 Uhr - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) Gberschreiten (§ 1 (4) Nr. 2
BauNVO).

Teilflache LEK tags / nachts [dB(A)]
TF 1 61,0/46,0
TF 2 63,0/48,0

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis B erhdhen sich die Emissions-
kontingente (LEK) um folgende Zusatzkontingente:

Richtungs- Zusatzkontingent LEK,zus,k [dB(A)]
sektor tags nachts
A 0,0 0.0
B 7.0 8,0

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche
Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu prifen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k das
Emissionskontingent LEK,j der einzelnen Teilflachen durch LEK,j + LEK, zus. K zu ersetzen ist.

Als Referenzpunkt fur die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
Bezugspunkt: X= 32441556,00 Y= 5836549,00

Fir ein Vorhaben ist somit zu Uberprifen, ob die flr das Betriebsgrundstliick zugeordneten Emissions-
kontingente, durch die gemal TA-Larm berechneten Beurteilungspegel samtlicher vom Vorhaben
ausgehenden Gerdausche an den benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit Flachen fir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB in
Kombination mit Flachen fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 (1) Nr. 25b BauGB sind alle bestehenden Grunstrukturen auf Dauer zu erhalten und heimische,
standortgerechte Strauchpflanzungen anzulegen. Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung
sind gleichwertig und gleichartig innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind durch den
Grundstiickseigentiimer in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzufihren.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Eingriffliger Weilddorn, Faulbaum, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Salweide, Grauweide

Gehdlzqualitaten:
leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 90 cm

Innerhalb der gemal® § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Griinflache 1 (PG 1) sind alle
Grunstrukturen und Gewasser auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer
Befreiung sind gleichwertig und gleichartig innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Zulassig sind Malihahmen
fir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fihrung des
Oberflachenwassers. Die Anlage von Gewassern und/oder Versickerungsmulden hat naturnah zu erfolgen.
Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

9. Innerhalb der gemafR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflache 2 (PG2) mit Flachen fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind
alle bestehenden Grunstrukturen auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer
Befreiung sind gleichwertig und gleichartig innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer Strafl3e II"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen gem.
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ..........cccccoceeennne gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal §
14 (1) Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Die Errichtung und Gestaltung von Werbeanlagen richtet sich nach der Ortlichen Bauvorschrift Giber die
Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Dinklage vom 12.04.2011.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

4. Bei geplanten Baumalnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriffen des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer sind
verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick drohenden schadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemaR § 4 BBodSchG). Nicht kontaminiertes
Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben
wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder
verwendet werden. Die Verwertung oder Beseitigung anfallender Abfalle (z. B. Baustellenabfall, nicht
auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vechta in der jeweils
gultigen Fassung. Anfallende Sonderabfalle sind ebenfalls vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen
Entsorgung zuzufihren.

5. Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MafRnahmen nur auf3erhalb der Brutphase der
Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren (d.h. nicht vom 01.
Marz bis zum 30. September). Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche
Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundige Person
auf das Vorkommen besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fur héhlen-
bewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tberprifen.
Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten
durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen.
Werden besetzte Vogelnester, Baumhoéhlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Vechta
abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll
nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushohlen oder Nisthéhlen sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsféahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der
Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung
erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der
Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Gber das normale Maf} der Beleuchtung der
Verkehrswege und der auf den Wohngrundsticken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.
Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit "insektenfreundlichen" Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen).
Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt
werden.

6. Wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist darauf zu achten, dass die vorhandenen und
angrenzenden Geholze bzw. Einzelbdume nicht mehr als notwendig beeintrachtigt werden. Zur
Vermeidung von Schaden sind SchutzmalRnahmen gem. DIN 18920 "Regelungen zum Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" vorzusehen.

7. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
melden.

8. Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die untere
Bodenschutzbehodrde des Landkreises Vechta unverziiglich zu informieren.

9. Von der Landesstralle 861 und der Stadtstralle "Dinklager Ring" gehen erhebliche Emissionen aus. Fir
die neu geplanten Nutzungen kdénnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

10. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist anzuwenden.

11. Es ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) anzuwenden, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geadndert worden ist

12. Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer StralRe II" ist gem.

§ 10 (3) BauGB am ........ccccoeeunneeen. ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 112

"Dinklager Ring / Marschendorfer Stral3e II" ist damitam ....................... rechtsverbindlich geworden.

Dinklage, ..cccccoevmeeee
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer
Stral3e II" wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begriindung geltend gemacht.
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1. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiete (GE)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,8
5,0 Baumassenzahl (BMZ), z. B. 5,0
GH <42,00 m Gebaudehoéhe (GH) als Hochstmal, z. B. GH < 42,00 m 4. Normalhéhennull (NHN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (a)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Flachen fir die Abwasserbeseitigung

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken (RRB)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—Oo—O— unterirdische Trinkwasserleitung (DN 150)

7. Griinflachen

private Grinflachen

- offentliche Grinflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: private Grinflache 1

0OO0000000 .. .. .. .

S ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o ol Bepflanzungen

00000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

9. Sonstige Planzeichen

%'"_"_"_"_""If Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
;|_"_"_"_"_"_E Versorgungstrager und Unterhaltungspflichten
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
/?
o= A Richtungssektoren A bis D flr Zusatzkontingente nach DIN 45691
\\>
tgﬁ Laagcshts Emissionskontingent (LEK), Tag- und Nachtwerte gem. DIN 45691

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer Straf3e 11" stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Dinklage, ....cccccoeviiineeennn.

Birgermeister

Stadt Dinklage

Landkreis Vechta

13. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 112 "Dinklager Ring / Marschendorfer Stralle II" treten die flr
den Geltungsbereich geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106 "Dinklager Ring /
Marschendorfer Stralle" aulRer Kraft.

Bebauungsplan Nr. 112
"Dinklager Ring / Marschendorfer Strafle Il

Ubersichtsplan unmalistablich
WMS TopPlusOpen - Auszug aus den
Geobasisdaten des Bundesamtes
fur Kartographie und
Geodasie (BKG)
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