Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Dinklage diesen Bebau-
ungsplan Nr. 27 “SanderstraRe“ — 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den ...........cccooeenne.
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
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Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-

lagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Vechta

- Katasteramt Vechta -

Vechta,den ............one.

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........................

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 27 - 2. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§2Abs.1BauGBam ............................ ortsliblich bekannt gemacht.
Dinklage, den ...........cccooeenne.

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am ............................ dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .............ccccvveenennee. ortsuiblich
bekannt gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 - 2. Anderung mit der Be-
grindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Be-
kanntmachung im Zeitraum vom ............................ bis ..., im Internet verdffentlicht
und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Verfligung
gestellt worden.

Dinklage, den ...........cccooeenne.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan Nr. 27 - 2. Anderung nach Priifung der Stellung-
nahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ................cccccee... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Dinklage, den ...........cccooeenne.
Burgermeister

Es gilt die BauNVO 2017

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel

2. MaR der baulichen Nutzung

0,75 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

GH= Gebaudehbhe

GH10,0m Hoéhe der baulichen Anlagen als H6chstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

L— Uberbaubare Flache

———J— picht iberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
— hier: Schallschutzwand

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025

(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 27 - 2. Anderung der Stadt Dinklage wird hiermit ausgefertigt. Der Bebau-
ungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Dinklage zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Dinklage, den ...........cccooeenne.
Burgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemal § 10 Abs. 3BauGB am ................cc...... ortstiblich be-
kannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 27 - 2. Anderung ist damit am .......................... in

Kraft getreten.

Dinklage, den ...........cccooeenne.
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 27 - 2. Anderung ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 27 - 2. Anderung und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den ...........cccooeenne.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Dinklage, den ...........cccooeenne.

STADT DINKLAGE
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1.
(1)

Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Grof¥flachiger Einzelhandel*
geman§ 11 Abs. 2 BauNVO dient der Versorgung durch Einzelhandelsbetriebe mit den
zulassigen Sortimenten wie folgt:

a) Kernsortiment (Bau-/ Heimwerker- und Gartenbedarf) mit einer Verkaufsflache von
maximal 0,143 m? je m? Baugrundstucksflache (=maximal 886 m? Verkaufsflache).

b) Kernsortimente (Futtermittel / landwirtschaftlicher Bedarf) mit einer Verkaufsflache
von maximal 0,045 m? je m? Baugrundsticksflache (=maximal 280 m? Verkaufsfla-
che).

c) Nicht zentrenrelevante Randsortimente (Tiernahrung/Zubehor; Arbeits-, Jagd- und
Funktionsbekleidung, Reitsportartikel) mit einer Verkaufsflache von maximal 0,091 m?
je m? Baugrundsticksflache (= maximal 560 m? Verkaufsflache).

d) zentrenrelevante Randsortimente (Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik; Beklei-
dung; Nahrungsmittel/Getranke) mit einer Verkaufsflache von maximal 0,024 m? je m?
Baugrundstucksflache (= maximal 150 m? Verkaufsflache).

Als Baugrundstucksflache im Sinne dieser Festsetzung gilt das sonstige Sondergebiet
gemal Nr. 1 (1) dieser Festsetzung.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fur die Anlage von
Stellplatzen, Zufahrten, privaten Verkehrsflachen und Nebenanlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

Hdhe baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen durfen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Hohen nicht
Uberschreiten.

Als Oberkante baulicher Anlagen gilt das MaR zwischen der Oberkante des Gehwegs an
der Hauptstrale (unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer
Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

Fur technische Anlagen wie z.B. Klima- und Luftungseinrichtungen, Schornsteine etc.
sowie fur Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der maxi-
malen Gebaudehdhe auf 40 % der Dachflache zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Es gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulas-
sig wie in der offenen Bauweise, jedoch sind Gebdudelangen von tuber 50 m zulassig.

Die Zufahrt zum Flurstuck Nr. 170/1 ist ausschlielich Uber die Sanderstrale zulassig.
Zulassig sind maximal 2 Zu- und Abfahrten bis zu einer gesamten Breite von 25 m.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen

Entlang der sudlich gelegenen Grenze des Geltungsbereiches ist gemal § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB die Errichtung einer Schallschutzwand erforderlich. Die folgenden MaRe sind

einzuhalten:
- Lange von mindestens 30 Metern,
- Héhe von mindestens 2,5 Metern Gber Oberkante Geladnde sowie

- in einer baulich geschlossenen Ausfihrung mit einer flachenbezogenen Masse von m =
20 kg/m2.
Weiterfuhrende SchallschutzmaRnahmen zur Einhaltung der maRgeblichen Immissions-

richtwerte nach TA Larm sind im Zuge der Ausfuhrungsplanung auf der Genehmigungs-
ebene zu detaillieren und festzulegen.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §
14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Dinklage wahrend der Ublichen
Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Artenschutz

Die MaRgaben des besonderen Artenschutzes gemafl § 44 Bundesnaturschutzgesetzes sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher
auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie
vergleichbare MaRnahmen nur auferhalb der Brutphase der Végel und auBerhalb der
Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren (d. h. nicht vom 01.03 bis zum 30.09). Rodungs-
und sonstige Gehdlzarbeiten sowie vergleichbare Mallnahmen sind aulRerhalb der Aktivitatszeit der
Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02 des Folgejahres
durchzufihren. Zur Vermeidung von VerstdélRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
ganzjahrig auf das Vorkommen besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fir
héhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu
Uberprifen. Vorhandene Gebdude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungsmaflnahmen bzw.
Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten
zu Uberprufen. Werden aktuell besetzte Vogelnester, Baumhéhlen oder Flederméause festgestellt sind
die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in
einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushdhlen oder
Nisthdéhlen von Végeln sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere
einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen
Quartiernutzung.

Baufeldfreimachung

Die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 1. Méarz bis
zum 15. Juli eines Jahres unzuldssig. Dartiber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September eines Jahres, sofern Gehdélze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden. Sie ist in diesen ZeitrAumen jeweils nur zuldssig, wenn die untere
Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag
eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

STADT DINKLAGE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 27

"Raiffeisenmarkt"- 2. Anderung

=R | ~ % - $
0011/@ \/'\ /q/’er .
_ . 9 2
y | ot \\ h/enw
IR |
‘ | | L
o L / —
L2
i E B d
" = .
I “““ , Tk‘ L -
Hugenkotten ] g
meap e 1
- | - 1 = -
‘ ‘ e Dinklage
- r adu
g :
B :
-
¥ n “‘,‘ - wm L L
B F Prriedenstratte. |
,‘ ; o m i
1S T ws
- - o S [_J4 | 1§
| 7 |
1 | e | | ]
) L 845 - il |
I\ Samskamp L 861 i G,Oethestraﬂe -
‘ ) o, IR oy L 845
’ m : I . 5
s Al ' Rami™, " 5: €
\ e S99 = 9| . _ £ | gy O Katharing
e W n 3 “* + LS 2 Wy
/ v T‘\,\; 3’7 || VLL\ & I “éo(g _gc” | : ‘.':
- 13 . A - ] _ £ y
A= T s L Kobige, . BSE I WEON |
,/ ol | 5 (= = N . | ! - - = VMaftin-Lum
4™ ©  JL h Fa TN Ay ol
N 83/7/;/7 | /(% = {1 — N
RS - m :
e N . : ‘ _ v
& A - Femeweg N
g o -, I [P] @ on
< | N p of i |
Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Februar 2026 VORENTWURF M. 1:1.000

Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

NWP Planungsgesellschaft mbH

Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung
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