Stadt Dinklage

Bebauungsplan Nr. 114 ,Westlich Bahler StralRe*

Beratung Uber die Annahme des Vorentwurfs
Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Ausschuss fur Bauen, Umwelt und Stadtentwicklung
05.03.2026

Lea Fobel

Stadt Dinklage — Bebauungsplan Nr. 114 @



Plangebiet It. Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 114

Ziel: Erweiterung
gewerblicher
Bauflachen

Bebauungsplan Nr. 114 , Westlich Bahler
StraRe” — Entwurf

| Geltungsbereich

Stadt Dinklage — Bebauungsplan Nr. 114



Umliegende Bebauungsplane

] O L 4 4
\ P = ', \
— ,‘ b | 08a 2
4 , \'\ _.,«;:.'.'!?"-'-'fl GH 12,0 \
N B Dok Lex
\ e —
. \#4 ———
an A LE—
trie 4 Kommunale \
ntlastungsstralle West \
“Flelga. < . |
N GEe/GE Il
Y 0,8a
. WA I (FSQPQ’O
0,40
GH 9,0

M/ WAL [
04/030 f

Quelle: Landkreis Vechta (2026). BurgerGIS.

Stadt Dinklage — Bebauungsplan Nr. 114 3



Praambel

Gt o 1. 3. o | 10 e B4zt Bc08) i don 58 An £ S

Urgspin . 118 “WesBch Barie Skale, Cesizbend 2us der Proskrmung ind den nebesisen.
e mchen Pesuatzurgen, s Sakzun beschioesen.

Dk, e

\ Verfahrensvermerke

Hanngrncag:

Atrguaemar. 250708

T rre——

e Betaurgipanes wdn wagearsetec von NP Pamogigebichst meH
e’ S e

PR
]
[ rT—
. qm
[ et
e
Gitge,
o v
)
Tt o3 2
o
ke o
m.u..u.mu..w..u.w.._».u...w.mm‘.
rp— ey
e
S—
[re——

g P san b e 114 pach Privurg cer Skngraner
33 Ao 3 BouC v smi S o " Sy 16 B s
Eegeingng beechicssen.

o o
S
I Agins
e o s
e
o
S g S o § 1 Y0 ot e
e v o s . T o et

[T —
B

Vertetrung von Vorschetien

Imhaly snes Jahwes aach iHeaf Tsian des Bebasungesianss e 114 is de Verezung v
Vorschriban best it

Es gt dia BaulivO 2017
W

Ig Lwecss & carocors

Ouon I

5 Gt D110 M AT, CEEY 40

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Aliatiagerungen Solisn be gsplarien B uod Enfasomen Hiweioe a1 Afsbiagrurgen b
Ristnbrs e betan 25 & ubverEigit o nkre Ablaahidse 2 Senachnisen

120 s D Aatren e e e G Pt soemciuz
Seaitnan g e i e s v
e ST Bes gD

Enaromnn ar-
e [ Ko 8 34 Tagutiacharon, Helzkotiar

rgen 0

wwmmn-miuhm—mmmmmm;m

and misvan dem Nedersichsnchen Lavcesam fr e dor Ui Dok
nieragien

. i Ot und i chen ugabesrse bgen £ Eeichane. S s Vot

et Paccartiiab

.
dae Kamgimitetosea turgedezeia s,

Ceituanger e
g £ .

Gt bt ot roch s 1044 b, e rch Feroeslury os Mo
o T g et e e s L S and da S

e, N Rickeau dar e uwmmq e Such daren Sechuc
b o Howctih bt oty ~m..«uo~um‘mn..
ISmere S 1S 48 DAACY s VeSS RE) enen Fachan i den o0

[ro
20 e, S Vergatan e Vers Tl 2 Lantsaabra o B

ERZts a5 UL 04 Qo L 01 o P
Vesagurgairagar

it B Lo sztarch v | G4V Hechspmmangrshngen e
Wi st S Eiry S e
i -

Loteehe e b suranmen| i o 2 . s I 5 L
i ageactelrity Bdngen, B5GMLAGATEGM L ALCGINENA FEIEN socl Aalar I S

o gt
et et o i Bmuirgmn e de 1 4 S EN
i 7o oV e genanen e g
i 10 Auch
Schazreton.

kokgiect e Nachinte i di Emcang von Wiscgten fo. & anutimsty D
S

Anpranzurgen wne
G125 - Baurgtureuingat e B amanefcher Verseng st - e

Photovcitale wed anders Solanelagen: m S Gev § S1a M0 s Dacsichen von G-
[EaLeS i o8 DeweiEATh Dot werman i Me 0% 50 T 2 MSsstEns 0 5w

Flochsukraft Da Btimrgipn . U5 D biager o { Babie Siala” 43 ok dee nkira:
Fm Tod sutar o

[ Lrar)
e
[ ]

= [T

s
— ~w= | |[ PLANZEICHENERKLARUNG |

E— N \
. e | | HE

Bl oo

||n Wasserlachen upd Flachen fur e Wasserwrischall,
don Hochwasserschtz wnd e Rageling Ges Wasscrabliesses

[

| Textliche Festsetzungen |

L Bt e alichen Mt
Ingenzhrinkm Grasrtageeiet Gte
411 Gamad § 1 Aba 3 BauNVO 1m § 8 Al 2 e 1 BauNO sisd i dem srgeshiniis
Frafivchenioliguy 71 Eoriogeny on S ol Wew st e
St gueatrge nef zussag
{21 Gemal § 1 Abs. 8 BNV e im sigestynkisn Geweroagstin: GEa e masnshimasmiss
dsaicen Ve gegiiten Qe i B ALS 3 Nt 3 EMWD sch Sevanciel Ses
P

o

@

3 Gelinardmarincha Eestesczungen
etk e ofnthen Grrfahe % B fr Beptrzingms i A do Eus

1 sansigan Becharcingen gerit § 3 Ase | Ni. 25 by BauOB sné e

o s e, B ABgaG 0 NG 2o e Dy

aregairgen

,,n.'.: Auachisures und lgrabingan v Maiarakigr on 1 Kareal) e

T —

1
iyt pr o plats vt
20 siagen i

armin O
irahem e Fratichan v e £ shers! it bt st el ued
S andyms et e et G Mt 1 30 2
Fallahah e o Vi e 4 6 4. e Flicho s
lnsmab, dar Fische zum Aepllasesn woe, Blumes, Sirtudem und sasige Bestazuigen
o 11 5 i s e e 3 m arsagen. £ ot

skt s saaer st uwhe® 1o artabis. sl dbe FIche 7 Arplicen il

B [P e——— | @ Garan 11 $ 8200 e gt e st
[ : T i e 2 e
0 s
[LR——— w0 gerar 1
| Natar und Lot i, e e ek ey s et et
OX103m  orm s Aaz i s - 0K = Qombarte = e .
e e s i e i .z Paegs e e oo vt Warer s Coverimieven
| ey e e e i A T, B o S
T S S B \ e
IMPENZING 51 FIBC NN TUI ANpRanTEn on BAITSS, SFMICREM g "‘a'_‘-mm
b S nngen
o OMere Barwens e St 13 8
Ugensung o P i i gen S Beptoscungen i i vt 0 cmat g 1 e ‘amm-vnw-u E M1 BRIV ot i o Gemasigtit
J——— I

T \
[ onvmsromanamosren
ENR—

T st essomsrrans
B zecanmumeng s uoRasosy

e Gersir o i e Aevet

N Hauprversongangs. ena Hauptabwassarietungen |

T ——
Stpmchuch Bt e s B G e 61 .15, 01
i e Gk e 5 i S U 1

7 Gemerm 210
N . VTN TSP el 8 ARk et 5 e S0
o e )

odeL 15 1)
Foraihmore g 885 oty ) w1 3 P

0,
2 Agpok s B ix2t1 0 1

‘et v Lok it i uszserich 11101 By

L A T —

iy
{21 Games § 1 Abs  BauVD werien im Geunrsegstit GE e auatmsssise 2asiges
I He 3 B0AVD.

1 Gerosg1am gen

41 Gomah 1 4 S s arngen e St g ks e it
v Titen, otwraa we Arlagen um Schachisn e Ten fior Besosdl fes

Urgmzung
s

s Eemamngene n e ngusses
TE1 Teiticn (TF) der Enbasonsboningacts

Hogpacng uveruchedbche Huszung

[ eoomomemtmepssmesmtimasion

) Gomst 4 ate o Saua ung

“

Qe § 3 aBs. 1 tr 20 BauS rur s
e st Eptas 2SS,

Fp—
I Getungutareic s Yomaben (Batiebs uns Asiagen) sy, dewn Geesuscns e

rachici

2200 L) o machie. (22,03 e o 08 20 L) b e
Funa TF 1 Lo m 3 830 147 S8 s 4 gt
Fiicha TF 2 Lo » 63 08(A) 145 814 s g vt
Fitche TF 3 Loy = 53 0B(AI 14 GBI g o gt
Piche TF 4 Ly = B3 d3{A1 143 018 pr g gt
Fiha TF 5 Lo & 83581143 B o g1 st
Fitcne TF 6 Lo » 61 SS{A1 143 1) po g agsinacets:
Ficne TF 7L = 55 B(A) 14 0 pr g gsinmcats

Erasiranc
Vonsein bovan e onim I certogen | viutarees
bl ey

e et e smw-slwdmmm = Resironsis
e THETREhe 81 Lo Lot o izt
i [
e Vet o1 S et 138 srarbonae e oy
F e —
[re———————

STADT DINKLAGE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 114
"Westlich Bahler Strae”

CHl A
Trarsarsoan 0 10080

Fatruar 2076

et e e 1 T e
AT

Stadt Dinklage — Bebauungsplan Nr. 114




Plangebiete
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Textliche Festsetzungen

» (eingeschrankte) Gewerbegebiet GE(e) ohne
— Vergnugungsstatten
— Tierhaltungsanlagen
— Einzelhandel; zulassig nur Werksverkauf
— Freiflachen-Photovoltaikanlagen

- Im GE nicht zuldssig: Betriebliches Wohnen

* Gebaudeh6hen max. 10 m (Sidden) / 12 m (Norden)
Ausnahmen: Schornsteine, Abluftkamine max. 15 m

« Offene Bauweise bis 50 m Gebaudelange

« Offentliche Grinflachen fir Anpflanzung + Erhalt der Gehélze + RRB,
Ausnahmen fur FulRwege

« Wasserdurchlassige Bauweise fur Stellplatze

« Emissionskontingente
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Gutachten- und Planungsbedarf

Vorliegend

* Umweltbericht

» Fachbeitrag Schallschutz

* Oberflachenentwasserung (Ersteinschatzung)

» Verkehrsuntersuchung (Ersteinschatzung)

Ausstehend

« Faunistische Untersuchung
* Oberflachenentwéasserung
» Verkehrsuntersuchung

« Kompensation
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Vielen Dank
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Material
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Textliche Festsetzungen Vorentwurf

(1)

(2)

(3)

4)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind in dem eingeschrankten
Gewerbegebiet Freiflachenanlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie nicht zulassig.

Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO werden im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe die ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen und Einrichtungen zum Halten und/oder zur Aufzucht
von Tieren, ebenso wie Anlagen zum Schlachten von Tieren nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsnutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe nur zulassig, wenn die Verkaufsstatte Bestandteil eines produzierenden / verarbeitenden
Gewerbebetriebes oder Handwerksbetriebes ist und dem Verkauf von dem ansassigen Betrieb
produzierten oder verarbeiteten Waren dient. Die Verkaufsstatte muss dem Gewerbebetrieb /
Handwerk deutlich untergeordnet sein. Die untergeordnete Nutzung ist im Einzelfall nach §15
BauNVO unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebiets widerspricht.
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Textliche Festsetzungen Vorentwurf

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

1.2 Gewerbegebiete GE

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet
Freiflachenanlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie nicht
zulassig.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Gewerbegebiet GE die ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m § 8 Abs. 3 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig.

Gemaly § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen und Einrichtungen zum Halten und/oder zur Aufzucht
von Tieren, ebenso wie Anlagen zum Schlachten von Tieren nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gemaly § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet GE nur zulassig,
wenn die Verkaufsstatte Bestandteil eines produzierenden / verarbeitenden Gewerbebetriebes
oder Handwerksbetriebes ist und dem Verkauf von dem ansassigen Betrieb produzierten oder
verarbeiteten Waren dient. Die Verkaufsstatte muss dem Gewerbebetrieb / Handwerk deutlich
untergeordnet sein. Die untergeordnete Nutzung ist im Einzelfall nach §15 BauNVO unzulassig,
wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets
widerspricht. Ausgenommen von dieser Beschrankung ist der Vertrieb von Stoffen der
Energieversorgung.
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Textliche Festsetzungen Vorentwurf

2. MaR der baulichen Nutzung

(1) Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO durfen die in der Planzeichnung festgesetzten Oberkanten der
baulichen Anlagen OK nicht tberschritten werden (gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

(2) Der untere Bezugspunkt bezieht sich auf die Oberkante der nachstgelegenen oOffentlichen
Strallenverkehrsflache gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte der
strallenseitigen Gebaudefassade. Der obere Bezugspunkt stellt den obersten Punkt des Daches
dar.

(3) Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen und &hnlichem
ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebdudehdhe bis zu einer maximalen Héhe von 15 m
zulassig.
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Textliche Festsetzungen Vorentwurf

3. Grunordnerische Festsetzungen

(1) Innerhalb der 6ffentlichen Granflache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Nachpflanzungen gleicher Ordnung
entsprechend der untenstehenden Auswahlliste vorzunehmen. Bauliche Anlagen, Versiegelungen
jeglicher Art, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Materiallagerungen (auch Kompost) sind
unzulassig.

(2) Innerhalb der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Regenriickhalteanlagen zu entwickeln. Die
einrahmenden Freiflachen sind extensiv zu pflegen mit einer einmal jahrlichen Mahd ab Juli und
Abfuhr des Mahgutes. Innerhalb der Flachen fur Malknahmen M1 sind Zuwegungen fur den
FulRverkehr uber einen Anteil von bis zu 6 % der Flache zulassig.

(3) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) sind Pflanzstreifen in einer Mindestbreite von 3 m. anzulegen. Es ist
eine zweireihige Laubgehdlzhecke naturraumtypischer Straucher und Baume der untenstehenden
Auswahlliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen sind
Zuwegungen fur den FulRverkehr uber einen Anteil von bis zu 25 % der Anpflanzflache zulassig.

(4) Die Oberflachenbefestigung von Pkw-Stellplatzen ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur in
wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.
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Textliche Festsetzungen Vorentwurf

4. Immissionsschutz

Im Geltungsbereich sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die
nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lexk nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Flache TF 1: Lexk = 62 dB(A) / 47 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 2: Lexk = 60 dB(A) / 45 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 3: Lexk = 59 dB(A) / 44 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 4: Lexk = 60 dB(A) / 45 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 5: Lexk = 60 dB(A) / 43 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 6: Lex = 61 dB(A) / 43 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 7: Lexk = 55 dB(A) / 40 dB(A) pro gm tags/nachts

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k
das Emissionskontingent Lex,ider einzelnen Teilflachen durch Lek,i+ Lekzusk ZuU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrolie).
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Luftbild
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Kompensation

Bestand Geltungsbereich Bplan Nr. 114

Biotoptyp Flache Wertstufe Flachenwert
Acker 73.997 1 73.997
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch 3.849 2 7.699
Obstbaumplantage 3.067 1 3.067
Nahrstoffreicher Graben 4.963 1,3 6.452
Artenarmes Extensivgriland 6.081 2 12.162
Baumgruppe des Siedlungsbereiches 1.530 2,5 3.825
Strauch-Baum-Wallhecke 911 3,5 3.188
Halbruderale Gras- und Staudenflur 125 1,5 187
Sukzessionswald 1.554 2,5 3.886
Bestand Bplan Nr. 95 "Dinklager Ring / Bahler

StraRe"?

Uberlagerungsflache 12.747

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 8.921

versiegelbar (80%) 7.137 0 0
Restflache 1.784 0,7 1.249
Offentliche StraRenverkehrsfliache 1.625

versiegelbar (80%) 1.300 0 0
unversieglt (20%) 325 0,7 228
Wasserflache 846 1,2 1.015
Raumstreifen 1.355 1 1.355
Summe 108.824 118.309

Planung Bebauungsplan Nr. 114
Fléchen-
Fldche Wertstufe wert

Gewerbegebiete 79.424

(GRZ 0,6 = 80% versiegelbar)

versiegelbar 63.539 0 0
Restflache 15.885 1 15.885
Offentliche StraRenverkehrsflache 7.603 0
versiegelbar (90%) 6.843 1 6.843
unversieglt (10%) 760 0 0
Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung VBZ 251 0 0
Offentliche Griinfliche 16.667 0
Raumstreifen 3.683 1 3.683
Anpflanzflache 593 1,2 712
Erhaltflache 3.918 2,5 9.795
MaRnahmenflache M1 +M2 8.473 2 16.946
Wasserflache 4.879 1,2 5.855
| Summe 108.824
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