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Plangebiet lt. Aufstellungsbeschluss für den Bebauungsplan Nr. 115

Ziel: 

Wohnbauentwicklung 

und Walderhalt



Stadt Dinklage – Bebauungsplan Nr. 115 3

Umliegende Bebauungspläne

Quelle: Landkreis Vechta (2026). BürgerGIS.
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Siedlungsrand

Regenrückhalte

-anlage ca. 

1.395 m² 

Wasserfläche

Räumstreifen Feuchtlebensraum

Waldrand

Blütenreiches 

Extensivgrünland

Räumstreifen
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Textliche Festsetzungen

• Allgemeine Wohngebiete ohne

− Betriebe des Beherbergungsgewerbes

− Sonstige nicht störende Gewerbebetriebe

− Anlagen für Verwaltungen

− Gartenbaubetriebe

− Tankstellen

• Gebäudehöhen max. 9m

• Maximalgrundstücksgrößen (WA1: 800 m²)

• Begrenzung der Anzahl an Wohneinheiten pro Wohngebäude

• WA1/WA3: 2 je angefangene 500 m² bei Einzelhäusern, 1 je angefangene 

250 m² bei Doppelhaushälften

• WA2 max. 6 Wohnungen je Wohngebäude
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Textliche Festsetzungen

• Abweichende Bauweise: 20 m je Einzelhaus bzw. 10 m je Doppelhaushälfte

• Keine Nebenanlagen als Gebäude zwischen Straße und überbaubare 

Grundstücksfläche

• Limitierung der Anzahl an Zufahrten je Baugrundstück (5 m + 1,5 m)

• Stellplatzflächen und Zufahrten sind in wasserdurchlässiger Bauweise 

anzulegen

• Grünordnerische Festsetzungen zum Siedlungsrand, Waldrand, 

Retentionsflächen, Regenrückhaltung, Blütenreichen Extensivgrünland

• Pflanzgebote für Baugrundstücke: mindestens ein großkroniger, 

hochstämmiger Laub- oder Obstbaum naturraumtypischer Art zu pflanzen + 

erhalten
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Örtliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Zulässig sind

• Geneigte Dächer (20 – 45 Grad)

• Flachdächer als Gründächer

Nicht zulässig und Dachaufbauten und Dacheinschnitte.

Einfriedungen

Zulässig sind

• Lebende Hecken bis 1,5 m Höhe

• Einfriedungen in sichtdurchlässiger Bauweise

Nicht zulässig sind kunststoffverstärkte Zäune und Gabionen.

Fassadenbegrünung

WA2: 20 % der Fassaden sind mit Rankpflanzen dauerhaft zu begrünen.
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Gutachten- und Planungsbedarf

Vorliegend

• Umweltbericht

• Fachbeitrag Schallschutz

• Oberflächenentwässerung (Ersteinschätzung)

• Verkehrsuntersuchung (Ersteinschätzung)

Ausstehend

• Faunistische Untersuchung

• Oberflächenentwässerung

• Verkehrsuntersuchung

• Kompensation
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Vielen Dank
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Material



Stadt Dinklage – Bebauungsplan Nr. 115 14

Textliche Festsetzungen Vorentwurf



Stadt Dinklage – Bebauungsplan Nr. 115 15

Textliche Festsetzungen Vorentwurf
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Textliche Festsetzungen Vorentwurf

[…]
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Textliche Festsetzungen Vorentwurf
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Textliche Festsetzungen Vorentwurf

[…]

[…]
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Örtliche Bauvorschriften Vorentwurf
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Luftbild
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Kompensation

Defizit: 33.697 Werteinheiten
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