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Bebauungsplan Nr. 116
"Lange StraBe / Drostestrae"

mit ortlichen Bauvorschriften
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gemal § 13a BauGB -
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Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1)

Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

z.B.0,6

zB. Il

Grundflachenzahl als Hochstmal}

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

z.B.GH: 13,00 m Gebaudehohe als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

(o]

4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

Baugrenze

abweichende Bauweise bis 30 m Gebaudelange

offene Bauweise

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie a

uch gegenuber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

IE Private Verkehrsflache, Nutzung zum Befahren, Wenden und fiir Stellplatze

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt fir Kraftfahrzeuge

Private Griinflache

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und s

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Ge
des Bebauungsplanes

onstigen Bepflanzungen

ltungsbereiches

Grenze umliegender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsbeschriankungen im Allgemeinen Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen - auch
ausnahmsweise - nicht zulassig:

e Tankstellen
e Wettannahmestellen
e Gartenbaubetriebe
e Vergnligungsstatten
e Nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe
e Anlagen fir sportliche Zwecke
2, Nutzungsbeschrankungen im Mischgebiet gemaR § 6 BauNvVO

Innerhalb der Mischgebiete MI 1 und 2 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen - auch
ausnahmsweise - nicht zulassig:

e Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

e Wettannahmestellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 2-4 BauNVO)

e Vergnligungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

3.1 Die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses darf hdchstens 0,5 m Uiber der Oberkante der
nachstgelegenen, offentlichen ErschlieBungsstralle in der Mitte der Grundstiicksgrenze entlang der
ErschlieBungsstralle liegen (gem. § 16 und § 18 BauNVO).

3.2 Die Gebaudehohe wird senkrecht zur straenseitigen Gebaudefront gemessen. Unterer Bezugspunkt ist die
Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte. Oberer
Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Antennen, Schornsteine und technische Aufbauten
bleiben unbertcksichtigt.

4. Abweichende Bauweise] gemaR § 22 BauNVO

Fir das Mischgebiet Ml 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebadude wie in der offenen
Bauweise zulassig; die Lange fur den gesamten Gebaudekorper ist hier auf maximal 30 m begrenzt.
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind von dieser Langenbegrenzung ausgenommen.

5. Garagen. Nebenanlagen, Stellplatze gemaR § 12 und § 14 BauNVO

Auf den stralRenseitigen nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen (Zwischen StraRenbegrenzungslinie und
Baugrenze) sind Garagen und Carports sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zulassig. Stellplatze
sind als Ausnahme zuldssig, wenn es die verkehrliche Situation erlaubt.

6. Begriinung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6.1 Die gekennzeichneten Grinflachen sind mit heimischen Bodendeckern, Stauden, Gehdlzen oder einer
Schnitthecke in maximal 80 cm Hohe zu bepflanzen.
Innerhalb der Griinflachen sind Pflasterflachen fir Ful- und Radwegverbindungen zur Drostestral’e und zur
Lange StralRe zulassig.

6.2 Die gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit Geholzen oder mit einer
Schnitthecke (Schnitthéhe mindestens 1,5 m) zu bepflanzen. Je 15 Ifdm. ist ein Laubbaum zu pflanzen.

6.3 Die PKW-Stellplatzanlagen sind mit standortheimischen Laubbdumen (mind.
16 - 18 cm Stammumfang) zu bepflanzen. Es ist ein Baum je angefangene 5 Stellplatze auf der Stellplatzanlage
oder in einem Abstand von héchstens 2 m zum Rand der Stellplatzanlage zu pflanzen.
Alternativ besteht die Mdglichkeit einer begriinten Stellplatziiberdachung. Diese Uberdachungen sind ohne
Seitenwande zu errichten und flachendeckend mit geeigneten Grasern und Wildkrautern zu begriunen (Aufbau
von mind. 10 cm durchwurzelbarer Substratstarke).

6.4 Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. (Artenauswahl: Ahorn,
Eberesche, Eiche, Erle, Esche, Linde, Buche, Haselnuss; alternativ Obstbaume).

7. Oberflachenentwasserung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Bei Neubauten bzw. zuséatzlichen Flachenversiegelungen ist die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
vorab mit dem OOWV zu klaren. Grds. muss eine Versickerung auf dem Baugrundstiick erfolgen. Sollte dies
aufgrund der vorherrschenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse nicht moglich sein, kann das
Niederschlagswasser in gedrosselter Form in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Dazu ist
grundsatzlich eine eigene Rickhaltung auf dem Baugrundstiick vorzuhalten.

8. Immissionsschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich der LandesstralRen 849 ,Drostestrale” und 861 ,Lange Stral’e“ Zum
Schutz vor Verkehrslarm sind Wohn- und Schlafrdume den der Landesstral’e abgewandten Bereichen
zuzuordnen. Fur straRenzugewandte Wohn- und Schlafréume sind passive Larmschutzmafinahmen erforderlich
(Schallschutzfenster). Bei Schlafraumen ist auf3erdem dafir zu sorgen, dass bei geschlossenen Fenstern und
Turen eine ausreichende Luftung ermdglicht wird.

Bei - zum Zeitpunkt der Planaufstellung schon genehmigten - Wohngebauden im Plangebiet gilt diese

Bestimmung nur bei einer Sanierung, wesentlichen Anderung oder bei Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen.

Hinweise:

1. Artenschutz

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschliel3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf-
und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur aufRerhalb der Brutphase der Végel und
auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30.
September). Rodungs- und sonstige Gehdlzarbeiten sowie vergleichbare MalRnahmen sind auRerhalb der
Aktivitatszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02. des
Folgejahres durchzufihren. Zur Vermeidung von VerstoRRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen oder sonstigen Gehdlzarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person
auf das Vorkommen besonders geschltzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fiir héhlenbewohnende
Vogelarten, fiir Gehdlzbriiter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen. Vorhandene Gebaude
sind vor der Durchfiihrung von SanierungsmaRRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tGberpriifen. Werden besetzte Vogelnester und Baumhohlen
oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen
Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

Im Falle der Beseitigung von Fledermaushoéhlen oder Nisthéhlen sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft
funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang
der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere
ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintréage, die liber das
normale Maf der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten
Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen" Lampen erfolgen
(H$E/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Geb&ude sollten nicht direkt
angestrahlt werden.

2. Versorgungseinrichtungen der EWE und des OOWV

Auf die bestehenden Leitungen der Versorgungstrager ist Ricksicht zu nehmen; bei Naherungen oder notwendig
werdenden Umlegungen sind die Versorgungstrager zu beteiligen.

3. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zu Tage
treten, so ist unverzuglich die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta zu beteiligen.

4, Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht erwiesen. Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf
Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen zu Tage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.
5. Werbeanlagen
Fiir das gesamte Stadtgebiet gilt die gern. § 56 und 97 Abs. 1 NBauO als Satzung beschlossene ,Ortliche
Bauvorschrift Uber die Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Dinklage", bekannt gemacht am 23.05.2011.
6. Landesstrafe
Von den Landesstral’en 849 ,DrostestralRe™ und 861 ,Lange Strafle" gehen erhebliche Emissionen aus. Fur neu
geplante Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspruche in

Bezug auf Immissionsschutz geltend gemacht werden. Neue Grundstiickszufahrten zur Landesstra3e sind nicht
zulassig.

7. Klimafolgen-Anpassung

Als Beitrag zum Klimaschutz ist die Versiegelung auf den Grundstiicken so gering wie moglich zu halten. Haupt-
und Nebenanlagen sollten - sofern technisch moglich - mit Griindachern versehen, Zisternen angelegt,
standortheimische Baume und Straucher gepflanzt und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt
werden.

Die in der Begriindung bzw. in der Planzeichnung genannten einschlagigen DIN-Normen kénnen im Bauamt der
Stadt Dinklage zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.
8. DIN-Normen

Die in der Begriindung bzw. in der Planzeichnung genannten einschlagigen DIN-Normen kénnen im Bauamt der
Stadt Dinklage zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ortsiblich sowie auf der
Internetseite der Stadt bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen waren vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf
der Internetseite der Gemeinde einsehbar und haben zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.

Dinklage, den

(Birgermeister)

5. Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur
Stellungnahme bis gegeben.

Dinklage, den

(Birgermeister)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dinklage hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Dinklage, den

(Birgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Dinklage, den

(Birgermeister)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Dinklage, den

(Blrrgermeister)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Dinklage den Bebauungsplan Nr. 116 ,Lange Strafle /
Drostestralle”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den o6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Dinklage, den

(Biurgermeister) (Siegel)

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO

1. Dachgestaltung

Im gesamten Plangebiet sind Hauptgebaude ausschlief3lich mit geneigten Dachern zulassig. Die Neigung der
Hauptdachflachen muss mindestens 20° betragen.

2. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten privaten Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Pflasterflachen, Kies- und
Schotterflachen oder &hnliches sind zur Gestaltung der Garten und Freiflachen unzulassig (§ 9 Abs. 2 NBauO).

3. AuBenwandgestaltung/Materialien

Die AuRenwande der Gebaude sind in Verblendmauerwerk zu erstellen. Die Verwendung von Putz oder Holz ist
bis zu max. 1/3 der Gesamtfassadenflache eines Gebaudes Zuldssig. Nicht zulassig sind flr die sichtbaren
Fassaden Metall- oder Kunststoffverkleidungen und Mauerwerksimitationen. Fassaden mit einer Lange von mehr
als 20 m mussen durch Vor- und/oder Riickspriinge vertikal gegliedert werden.

4, Einfriedungen

Entlang der Stral3enverkehrsflachen sind Einfriedungen nur auf3erhalb der Sichtwinkel zulassig und zwar als:

¢ Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen bis zu einer H6he von 0,80 m liber der angrenzenden StralRe
e Zaune aus Holz oder Metall sowie Mauern aus Ziegeln oder Natursteinen bis zu einer H6he von 0,80 m Uber
der angrenzenden Stralle

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemag § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle
geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dinklage hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 116 ,Lange Stral3e / Drostestrae” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2
Abs. 1 BauGB am ortsublich bekanntgemacht.
Dinklage, den

(Birrgermeister)

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2026 G LGLN

Landesamt fir Geolnformation
ind La

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Vechta, den

Katasteramt Vechta

(Unterschrift) (Siegel)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux Im Technologiepark Nr. 4

Technische Mitarbeit: J. Davis 26129 Oldenburg
T 0441/998 493 - 10
info@lux-planung.de
WWW lux-planung.de

Oldenburg, den _17.07.2026 planung
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